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. WPROWADZENIE

1. Uwagi wstepne

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne we wszystkich sferach rozwojowych: spotecznej,
gospodarczej, ekologicznej - zapewnia sprzezenie dtugookresowego planowania i programowania
z procesem realizacji inwestycji oraz przyjmuje za podstawe tych dziatan zréwnowazony rozwaj i
tad przestrzenny.

Zréwnowazony rozwoj rozumiany jest tutaj jako rozwdj spoteczno - gospodarczy, w ktdérym
nastepuje proces integrowania dziatan gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. Jednym z instrumentéw dla
tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego, a takze uwzgledniajgcego
wymagania ochrony srodowiska jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.
.Prognoza” jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353) oraz art. 17,
ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199 z p6zn zm.).

2. Cel opracowania prognozy

Opracowanie ,Prognozy oddziatywania na srodowisko do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Serock - obejmujgcego czesc¢ obrebu Jachranka, powiat legionowski, woj.
mazowieckie” ma na celu ocene ustalen planu w aspekcie ochrony waloréw $Srodowiska
przyrodniczego, jak réwniez okreslenie przewidywanych jego przeksztatcen i zwigzanych z tym
warunkéw zycia ludzi wynikajgcych z realizacji przyjetych ustalen planu.

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym zatozeniem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu srodowiska i
mozliwych do wprowadzenia, poprzez: - Petne poinformowanie podmiotéw planu, ;.
wnioskodawcow, spoteczno$¢ lokalng i organy samorzgdu o skutkach wptywu ustalen planu dla
srodowiska przyrodniczego,- ldentyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na
biofizyczne i zdrowotne komponenty $rodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu, — Dyskusje i wspotprace autora
prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia
ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia
mieszkancéw. Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzgcych w
Srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym z
planem), na ktore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania i
przemiany swiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Analizy przeprowadzone w ramach prognozy
oparto na zatozeniach, ze:

» Stanem odniesienia dla prognozy s3:

- Istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla terenu objetego planem,

- Uwarunkowania wynikajgce z ustalen projektu planu oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Serock,

* Dziatania zwigzane z realizacjg systemow technicznych na obszarze objetym planem realizowane
bedg zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

* Ocene mozliwych przemian komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ich
funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;.

+ Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentow Srodowiska,
powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustaleh planu
oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych z troski o
osiggniecie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego
zagospodarowania przestrzennego obszaru.

4. Powiagzania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami dotyczacymi

obszaru opracowania
Projektowany dokument powigzany jest z nastepujgcymi opracowaniami:



1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy i miasta Serock
(2012r.).

2. Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock, wykonane dla potrzeb Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (2009 r.).

3. Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock (2010 r.),

4. Lokalny program rewitalizacji miasta Serock oraz obszaru powojskowego w Zegrzu

na lata 2005 — 2013

5. Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy Serock (2003 r.).

6. Program ochrony srodowiska powiatu legionowskiego (2003 r.).

5. Ogdlna charakterystyka terenu opracowania

Teren opracowania potozony jest w potudniowej czesci gminy Serock. Obejmuje one fragment
wysoczyzny polodowcowej powstatej w wyniku dziatalno$ci akumulacyjnej lodowca i erozji wéd
ptyngcych przed jego czotem oraz bardzo niewielkie fragmenty doliny Jeziora Zegrzynskiego.
Omawiany obszar charakteryzuje sie duzym urozmaiceniem rzezby terenu. Decyduje o tym
wystepujgca tutaj strefa krawedziowa wysoczyzny, ktorej wysokosci wzgledne miejscami
przekraczajg wartos¢ 20,0 m. Wysoczyzna porozcinana jest miejscami wgwozami i dolinkami
erozyjnymi, ktoérych Sciany lokalnie majg wysokos¢ do 10,0 m. Najwyzej potozony punk terenu
znajduje sie w potnocnej czesci obszaru objetego planem na rzednej 100,5 m n.p.m., najnizej w
czesci potudniowej, na rzednej nieco ponizej 80,0 m n.p.m. Pomimo dosy¢ duzego stopnia
zainwestowania omawianego terenu, rzezba charakteryzuje sie dosy¢ duzg naturalnoscig. Na
przewazajgcej czesci omawianego obszaru panujg korzystne warunki gruntowo-wodne dla
lokalizacji zabudowy — w podtozu wystepujg piaski, zwiry, gtazy i gliny o genezie lodowcowe;j.
Lokalnie na wysoczyznie spotykane sg drobnoziarniste osady zastoiskowe o gorszych
parametrach geotechnicznych dla posadowienia obiektéw budowlanych.

Strefa krawedziowa wysoczyzny, z uwagi na duze spadki terenu zagrozona jest uruchomieniem
powierzchniowych ruchéw masowych. Na niewielkich fragmentach terenu, w obrebie niewielkich
dolinek i zagtebien terenu, panujg trudne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych powodu
wystepowania w podtozu budowlanym stabonosnych gruntéw organicznych.

Na catym obszarze wody gruntowe wystepujg na duzej gtebokosci i nie stanowig utrudnienia przy
wykonywaniu wykopdéw fundamentowych i pod infrastrukture podziemna. Jedynie w rejonie doliny
Jeziora Zegrzynskiego oraz wyzej wspomnianych dolinek i obnizen, wody gruntowe wystepujg na
gtebokosci do 2,0 m.p.p.t. Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Serock nalezy do
makroregionu Wschodni Niz Polski. Makroregion ten dzieli sie na kilka regionéw, teren omawiane;j
gminy nalezy do regionu Pétnocnomazowieckiego.

W regionie tym mozna wydzieli¢ trzy pietra wodonosne.

Pietro wodonos$ne goérnej kredy, tworzace niekiedy wspolny kompleks wodonosny z gezami i
piaskami paleocenu, jest stosunkowo stabo rozpoznane. Gtebokos¢ jego wystepowania wzrasta
od kilkudziesieciu metréw w dolinie Wisty, do ponad 200 m. na pétnocnym skraju tej jednostki.
Przewodnos¢ wodna systemu kredowego jest na ogét niewielka ( 200 — 300 mz/d ). W wielu
miejscach, szczegolnie w centralnej czesci regionu, utwory kredowe nie zawierajg wod zwyktych
lecz sg to wody o podwyzszonej mineralizaciji.

Pietro wodonosne trzeciorzedu tworzy dwa poziomy wodonos$ne: miocenski i oligocenski,
oddzielone od pietra czwartorzedowego migzszym kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych
itow i mutkéw pliocenu.

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na catym omawianym obszarze w strukturach
wodonosnych $rodmorenowych i podmorenowych. Pietro to odgrywa zasadniczg role w
gospodarce wodnej z uwagi na dostepnos¢ wod tego pietra, duzg pojemnosc¢ zbiornikow wod
podziemnych i dobrg odnawialno$¢ zasobéw. Gmina Serock nalezy do obszaréw zasobnych w
wody podziemne. Suma zasobdéw dyspozycyjnych wynosi 18 100 ms/d, suma zasobow
eksploatacyjnych uje¢ wynosi 32 606 ms/d natomiast tgczny pobdr wdd na terenie gminy wynosi
4325 ms/d (dane za rok 1996). Czyli stopien wykorzystania zasobow (stosunek poboru do zasobow
dyspozycyjnych) wynosi 23,99 % $wiadczy to o znacznych rezerwach wéd podziemnych na
omawianym obszarze.

Przewazajgca czes¢ terenu lezy w obrebie Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, natomiast
czes¢ potudniowa znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody wodociggu
potnocnego. Jakosci wod podziemnych ze studni wierconych odpowiada na ogdt normie do picia.
Jedynie azot amonowy oraz zelazo i mangan miejscami przekraczajg w/w norme. Nalezy zwrécic



uwage, ze znaczne wartosci zelaza i manganu w wodach podziemnych nie sg wynikiem
zanieczyszczenia antropogenicznego, wystepujg one w wodach naturalnych. Wschodnia czes¢
terenu objetego planem obejmuje rzeke Narew. Rzeka Narew jest prawym doptywem Wisty, ma
dtugosc¢ 484 km, z czego w granicach Polski 448,1 km. Zlewnia rzeki obejmuje obszar 75175,2 km
2 (w Polsce 53787 kmz). Nalezy do typowych rzek nizinnych. Niewielkie fragmenty terenu
przylegajagce do rzeki potozone sg w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

Zgodnie z danymi WIOS z roku 2009 wody rzeki Narew (brak jest pézniejszych danych) w rejonie
gminy Serock pod wzgledem biologicznym zaliczone zostaty do | klasy, natomiast pod wzgledem
fizykochemicznym (z uwagi na wskaznik BZTs) zakwalifikowane zostaty ponizej stanu dobrego.
Teren opracowania pod wzgledem klimatycznym nalezy do Pasa Wielkich Dolin. Obszar ten jest
uprzywilejowany pod wzgledem cieplnym, gdyz siega tu jeszcze Prad Zatokowy. Prad ten przez
wielkie nizinne obszary niesie masy cieptego powietrza. Zjawisko to powoduje duzg zmiennosc¢
pogody na tym obszarze lecz jednoczes$nie tagodzi wahania temperatur. Srednia roczna
temperatura wynosi + 7,90C, a srednia amplituda — 210C. Wartos¢ srednia temperatury stycznia —
30C, a lipca +13,60C. Srednia temperatura okresu wegetacyjnego ( miesigce IV — X ) wynosi
+13,60C. Srednia roczna suma opadéw wynosi ok. 550 mm. Panujgcymi wiatrami sg zachodnie
oraz posrednie — potnocno-zachodnie i potudniowo-zachodnie. Szkodliwe wczesne przymrozki
wystepujg nawet na poczatku pazdziernika, a pdzne nawet w koricu maja. Okres wegetacyjny trwa
okoto 210 dni. Na terenie opracowania nie sg zlokalizowane znaczace, liniowe i punktowe Zrédta
zanieczyszczen powietrza. Na omawianym obszarze nie prowadzono badan stanu higieny
atmosfery w rejonach przylegtych do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Wedtug danych WIOS z 2010 roku powiat legionowski pod wzgledem stezen pytu zawieszonego i
benzo/a/pirenu zostat zakwalifikowany do strefy C, ze wzgledu na stezenia pozostatych
wskaznikow do strefy A. Na terenie objetym planem brak jest liniowych i punktowych zrodet hatasu,
ktére mogtyby powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm.

Przez omawiany teren przebiega siec linii elektroenergetycznych emitujgcych szkodliwe dla ludzi
promieniowanie. Najbardziej cenna pod wzgledem faunistyczno-florystycznym, w obrebie obszaru
objetego planem, jest dolina Jeziora Zegrzyniskiego. Stanowi ona wraz z przylegajgcymi lasami i
zespotami zieleni potnaturalnej porastajgcymi strefe krawedziowg ponad regionalny ciag
ekologiczny. W lasach dominuja siedliska boru mieszanego subkontynalnego. Z uwagi na liczne
zlokalizowane w tym rejonie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, Swiat zwierzecy laséw
wystepujgcych na terenie objetym planem jest dosy¢é ubogi, szczegdlnie pod wzgledem
wystepowania duzych ssakow.

Natomiast z doling Jeziora Zegrzynhskiego zwigzane jest wystepowanie licznych zwierzat, w tym
bardzo licznych przedstawicieli awifauny: bgczek, bocian czarny, brodziec piskliwy, cyranka,
czajka, czapla siwa, krwawodzidb, gadozer, kszyk, kulik wielki, ptaskonos, podrézniczek , rybitwa
biatoczelna, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna,
zimorodek, bocian biaty, kania czarna, derkacz, wodnik i samotnik.

. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.2008.25.150 z pézn. zm.) w
swojej regulacji wdraza dyrektywy Wspdlnot Europejskich. Wedtug jej zapiséw (Dziat 1ll) Sejm
uchwala raz na 4 lata Polityke ekologiczng panstwa okreslajgcg cele i priorytety ekologiczne,
harmonogram dziatan a takze srodki niezbedne do osiggnieci postawionych sobie celéw. Wedtug
art. 17 pkt 1 organy wykonawcze wojewodztwa, powiatu i gminy w celu realizacji polityki
ekologicznej panstwa sporzgdzajg odpowiednio wojewddzkie, powiatowe i gminne programy
ochrony srodowiska. Planowane dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujg sie w
priorytety w skali Unii Europejskiej i cele széstego wspolnotowego programu dziatari w zakresie
Srodowiska naturalnego. Zgodnie z ostatnim przeglgdem wspdlnotowej polityki ochrony



Srodowiska do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczy¢: - dziatania na rzecz zapewnienia
realizacji zasady zrownowazonego rozwoju;

- przystosowanie do zmian klimatu;

- ochrona réznorodnosci biologiczne;.

W Polityce ekologicznej panstwa stwierdzono koniecznosé przywrdcenia wiasciwej roli planowaniu
przestrzennemu — podstawg lokalizacji nowych inwestycji powinny by¢ plany miejscowe.
Analizowany projekt planu stara sie realizowa¢ zasade zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowac
tad przestrzenny. Ustalenia przyjete w planie w celu zachowania korzystnych warunkow

Srodowiskowych:

Cele ochrony

Ustalenia przyjete w MPZP

Ochrona wéd podziemnych

Ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych i strefy ochrony
posredniej wodociggu potnocnego przez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajgcych zasobom i jako$ci wod podziemnych. Zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych i drég.
Okreslenie zasad gospodarki wodno-sciekowej.

Gospodarka odpadami

Gromadzenie i usuwanie odpadoéw na zasadach obowigzujgcych na terenie
gminy Serock.

Ochrona powietrza i klimatu

Nakaz stosowania ekologicznych no$nikdw energii cieplne;.
Zachowanie istniejacych powierzchni lesnych oraz zadrzewieh i zakrzewien

Ochrona przed hatasem

Ustala sie obowigzek dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Zachowanie terendw lesnych oraz zadrzewien i zakrzewien

Ochrona powierzchni ziemi

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnych

Ochrona przed promieniowaniem
elektromagnetycznym

Zachowanie stref oddziatywania od linii energetycznych SN

Roéznorodnosci biologicznej i
krajobrazu

Utrzymanie i ochrona wod powierzchniowych, laséw oraz zadrzewien i
zakrzewien. Zachowanie powierzchni biologicznie czynnych /wielko$¢ w

zaleznosci od przeznaczenia terenu.

Ochrona obiektéw i obszarow
prawnie chronionych

Ochrona stanowisk archeologicznych. Stosowanie przepiséw odrebnych w
obrebie obszaréw prawnie chronionych

lIl. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania ekofizjograficzne
Dla prawidtowego funkcjonowania gminy zaleca sie;
1. Zapewni¢ maksymalng ochrone ekosystemoéw lesnych, zaréwno wielkopowierzchniowych jak i
matych.
2. Obszary nieuzytkéw i niekorzystne dla lokalizacji zabudowy, a potozone w sasiedztwie ciggow
ekologicznych nalezy przeznaczy¢ na dolesienia.
3. Gtoéwne szlaki komunikacyjne nalezy maksymalnie obsadzac zielenig izolacyjng.
4. Zachowac i chroni¢ zadrzewienia, zakrzaczenia srodpolne oraz pojedyncze drzewa
o walorach krajobrazowych.
5. W obrebie ciggdéw naturalnych powigzan przyrodniczych obejmujgcych ekosystemy
dolinne nalezy zrezygnowac z lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy, nie nalezy lokalizowa¢ w tych
rejonach poprzecznych barier utrudniajgcych migracje fauny flory oraz sptyw mas powietrza.
Nalezy ograniczy¢ rozwdj istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie ciggéw, w istniejgcych
poprzecznych barierach nalezy wykona¢ przepusty umozliwiajgce migracje fauny i flory.
6. Dla zapewnienia poprawy jakosci wod podziemnych i powierzchniowych nalezy;
— kontynuowac inwestycje zapewniajgce biologiczno-mechaniczne oczyszczanie sciekow,
— w rejonie GZWP nie lokalizowa¢ obiektéw ucigzliwych dla wéd poziemnych i
powierzchniowych,
— w rejonie GZWP ograniczy¢ chemizacje rolnictwa.
7. Dla obszarow lezacych w strefie posredniej ochrony ujecia Wodociggu Pétnocnego
obowigzuje:



— zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,
— zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow,
— zakaz lokalizacji zbiornikéw i rurociggow olejéw,
— zakaz wykonywania wiercen i odkrywek geologicznych,
— zakaz wycinania roslin z akwenu Jeziora Zegrzynskiego bez pozwolenia organu
administracji wodnej,
— ograniczenie chemizacji rolnictwa,
— zabrania sie zaktadania cmentarzy, grzebania zwierzat oraz podejmowania innych dziatan
mogacych negatywnie wptywac¢ na jako$¢ wod podziemnych.
8. W celu poprawy stanu higieny atmosfery nalezy w dalszym ciggu dgzy¢ do ograniczenia emisji
zanieczyszczen z lokalnych, matych kottowni (gtéwnie przy szklarniowych ) poprzez zastepowanie
wegla paliwami ekologicznymi.
9. Tereny o korzystnych warunkach fizjograficznych dla lokalizacji zabudowy
potozone w rejonie duzych komplekséw lesnych powinny by¢ zagospodarowane niskg zabudowg
rozproszona.
10. W rejonie strefy krawedziowej tj. na terenie obejmujgcym krawedz wysoczyzny i
pas o szerokosci okoto 100 m od jej korony powinien obowigzywac:
— zakaz realizacji nowej zabudowy ( poza drobng zabudowg zwigzang z ustugami
turystycznymi ),
— zakaz zmiany konfiguracji skarpy, wawozéw i jarow,
— ograniczenie do niezbednego minimum rozbudowy infrastruktury technicznej,
— nakaz zagospodarowania zielenig ochronng odstonietych fragmentéw skarpy narazonych
na erozje.
11. W obrebie ciggéow naturalnych powigzan przyrodniczych obejmujgcych ekosystemy dolinne
nalezy zrezygnowac z lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy, nie nalezy lokalizowa¢ w tych rejonach
poprzecznych barier utrudniajgcych migracje fauny i flory oraz sptyw mas powietrza. Nalezy
ograniczy¢ rozwdj istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie ciggdéw, w istniejgcych
poprzecznych barierach nalezy wykona¢ przepusty umozliwiajgce migracje fauny i flory.
12. Na terenach podlegajacych ochronie prawnej nalezy bezwzglednie przestrzega¢ nakazow,
zakazow i ograniczeh w sposobie zagospodarowania wynikajgcych z przepisow ustanawiajgcych
te obszary.
2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy i miasta Serock
Zachowaniu istniejgcych walorow srodowiska powinno stuzy¢ stosowanie wtasciwych proporcji
oraz wzglednie rGwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszarow biologicznie czynnych
oraz terendw biologicznie pasywnych, intensywnie wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo. Na
terenie gminy Serock ochronie podlegajg gatunki roslin i zwierzat objete ochrong zgodnie
rozporzadzeniami Ministra Srodowiska.
Wszystkie w/w elementy stanowig istotng czes¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. W
oparciu o0 ten przyrodniczy szkielet powinny by¢ ksztattowane tereny o innych funkcjach, w
odpowiednich proporcjach, wskazywanych w niniejszym opracowaniu.
Podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy powinny opiera¢
sie o nastepujgce zasady:
¢ zachowanie i ochrone zbiornikdw wodnych wéd powierzchniowych naturalnych i
sztucznych, utrzymanie meandréw na wybranych odcinkach,
e zachowanie i ochrona zieleni istniejgce;j,
¢ utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemoéw lesnych,
¢ zachowanie i ewentualne odtworzenie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,
e ochrona chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
e zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla funkcjonowania
systemu przyrodniczego gminy;
¢ uzupetnianie zadrzewienh zgodnie z siedliskiem, gtownie wzdtuz ciekéw wodnych i w obnizeniach
terenowych oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;
e pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych — zadrzewieh i zakrzewien $rodpolnych,
fragmentoéw zabagnionych, torfowisk;



e zachowanie ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej terendéw zieleni — poprzez oszczedne
gospodarowanie przestrzenig i ograniczanie niepotrzebnych ciec¢ tej przestrzeni,

e ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terendw tgk i pastwisk oraz gruntéw ornych, w tym
zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych;

e zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach juz zainwestowanych
(zmniejszenie skutkdw rozwoju mieszkalnictwa na terenach niewystarczajgco uzbrojonych i
cennych przyrodniczo badz o gorszych warunkach geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo
- lgkowej przed niepotrzebnym, spontanicznym czy chaotycznym zainwestowaniem),

e ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Studium postuluje by w zapisach opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock uwzgledni¢ nastepujgce zasady zarzadzania przestrzenig
szczegolnie istotne dla ochrony i ksztattowania struktury przyrodniczej gminy:

- zachowanie i ochrona komplekséw przyrodniczych o najwyzszym potencjale biologicznym, w
szczegolnosci dotyczy to lasow, jezior, ciekow wodnych i ich dolin, obnizen bezodptywowych oraz
ciggéw powigzan przyrodniczych lokalnych i regionalnych;

- ochrona i uzupetnianie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych oraz towarzyszgcych ciekom i
zbiornikom wodnym;

- ochrona drobnych elementdéw naturalnej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp itp;

- ochrona gleb wysokiej klasy przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

- ochrona gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia;

- ochrona srodowiska poprzez rozwdj infrastruktury stuzacej poprawie srodowiska;

- ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko tylko i
wytgcznie do inwestycji niezbednych do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz terendw przemystowo — ustugowych skupionych w jednolite kompleksy
przestrzenne;

- w przypadku likwidacji starych zadrzewien wzdtuz drég, nalezy dazy¢, o ile to mozliwe do ich
odtworzenia z uwzglednieniem dotychczasowego skfadu gatunkowego.

3. Uwarunkowania wynikajgce z przepisow szczego6towych, w tym z ochrony

obszaréw i obiektow objetych odrebnym statusem prawnym

Terenu objety planem potozony jest w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W odlegtosci okoto 11 km na E od omawianego terenu znajdujg sie nastepujgce Obszary Natura
2000:

- SO0 ,Ostoja Nadbuzanska” PLH140011,

- OSO ,Dolina Dolnego Bugu” PLB140001.

Natomiast w odlegtosci okoto ponad 9,0 km na N-E znajduje sie OSO ,Puszcza Biata” PLB140007.
W odlegtosci okoto 2,5 km na N od omawianego obszaru potozony jest rezerwat ,Zegrze”, a w
odlegtosci nieco ponad 5 km na E, rezerwat ,Jadwisin”.

Teren objety planem znajduje sie w obrebie GZWP, a czes$c¢ centralna i potudniowa w obrebie strefy
ochrony posredniej wodociggu potnocnego.

V. CHARAKTERYSTYKA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Gléwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i
ksztattowanie fadu przestrzennego oraz ponadlokanych i lokalnych intereséw publicznych w
zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska. Ponadto zadaniem planu jest regulacja
dziatan inwestycyjnych na obszarze objetym planem, oraz okreslenie zasady wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiska i
istniejgcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach.

Plan ustata zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy oraz uporzadkowania istniejgcych i wyksztatcenia nowych przestrzeni
publicznych. Plan uwzglednia i sankcjonuje istniejgce obecnie zagospodarowanie terenu i
jednoczesnie porzadkuje oraz wprowadza szereg zapisOw majgcych zabezpieczy¢ stan
Srodowiska oraz zréwnowazy¢ oddziatywanie, co w konsekwenc;ji jest korzystne dla srodowiska.



2. Przeznaczenie - funkcje terenéw

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT/U;

2) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

3) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

4) tereny wod $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

3. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

i dziedzictwa kulturowego

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1. zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celdéw publicznych oraz drdg;

2. ochrone Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 oraz Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod
podziemnych;

3. obszar objety planem pofozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu - majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

7. w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem:

e UT/U, ZL, Z, WS wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) zaopatrzenie z ujecia Jachranka/Skubianka,

2. Odprowadzenie Sciekow bytowych:

a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie do oczyszczalni sciekdw potozonej w miejscowosci Debe.

3. Odprowadzenie wod opadowych

a) odprowadzanie do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie
powierzchniowe z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

4. Elektroenergetyka

a) zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN
15 kV i niskiego napiecia nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN.
5. Gazownictwo

a) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z sieci gazowej badz z
indywidualnych zrédet;

6. Cieptownictwo

a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

¢) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia
stuzgce do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepta
z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zrodet ciepta nie moze wigzaé sie
Z przekroczeniem obowigzujgcych norm emisji hatasu, pytow lub substanciji szkodliwych dla
Srodowiska

7. Gospodarka odpadami

a) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej - dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow

5. Ustalenia z zakresu rozwoju systemoéw komunikaciji.

Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drég publicznych zlokalizowane
poza obszarem opracowania, oznaczone nastepujgcymi symbolami:



1) KDZ — drogi publiczne klasy Z;
2) KDL — drogi publiczne klasy L;
3) KDD - drogi publiczne klasy D.

V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku realizacji omawianego planu nie wystapig istotne przeksztatcenia srodowiska
przyrodniczego. Bedzie realizowany aktualnie obowigzujgcy na tym terenie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

VI. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z
PROJEKTU PLANU

1. Emisja gazéw i pylow do powietrza atmosferycznego

Przewidywane jest zwiekszenie rozmiarow emisji zanieczyszczen, wigzgce sie z funkcjonowaniem
nowych terenéw zabudowy wyposazonych w drogi dojazdowe, a tym samym i wzrostem natezenia
ruchu samochodowego. Zatem stan czystosci powietrza pogorszy sie nieco w stosunku do stanu
istniejgcego, nie dojdzie jednak do przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. nr 47 poz. 281), co plan egzekwuje ustaleniami typu:

- zaopatrzenie obszaréw nowej zabudowy w energie cieplng ze zrodta indywidualnego przy
wykorzystaniu paliw nie powodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zakaz realizacji obiektow i urzadzen ucigzliwych dla srodowiska;

- zachowanie laséw oraz zadrzewien i zakrzewien;

- zachowanie waéd powierzchniowych;

- zachowanie doliny rzecznej bez wprowadzania w jej obreb elementéw antropogenicznych, w tym
poprzecznych przegréd, co umozliwi dobre przewietrzanie terenu.

Plan zaktada w pewnym stopniu intensyfikacje zabudowy. Jesli proces realizacyjny dla wielu
obiektow bedzie odbywat sie jednoczesnie, rowniez w fazie ich budowy mozna spodziewac sie
ucigzliwosci zwigzanych z emisjg pytow i gazéw. Dotyczy to niezorganizowanej emisji spalin z
samochoddéw dostawczych i maszyn budowlanych jak réwniez emisji pytdbw z materiatdw
budowlanych czy odkrytych powierzchni ziemi (pozbawionych szaty roslinnej) przeznaczonych pod
budowe nowych obiektéw. Roéwniez w fazie budowy projektowanych drég mogg wystgpic
ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen. Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
w sasiedztwie budowanych drég bedzie bezposrednio zwigzany z technologig budowy. W
przypadku zastosowania nawierzchni bitumicznej emisja do atmosfery wystepuje w formie
niezorganizowanej (emisja pytu podczas robot ziemnych, weglowodoréow w czasie utwardzania
nawierzchni), ma charakter lokalny i zanika wraz z zakonczeniem budowy drogi.

W fazie prowadzenia budéw emisja pochodzgca z pracy urzadzen i maszyn jest stosunkowo mata
i obejmuje swoim zasiegiem jedynie teren budowy. Wieksze znaczenie i zasieg ma emisja
niezorganizowana spowodowana procesami erozji wietrznej oraz ruchem samochodoéw i pojazdéw
drogowych po nieutwardzanych drogach dojazdowych. Ograniczenie emisji niezorganizowanej,
ktéra obejmowaé moze tereny potozone w znacznej odlegtosci od miejsc powstania, powinno
koncentrowa¢ sie na maksymalnym ograniczeniu odkrytych wykopow, miejsc sktadowania
zebranego gruntu, a takze utwardzeniu drég dojazdowych do placu budowy np. ptytami ,,Jumbo”.
2. Hatas i wibracje

Na etapie projektu planu trudno jest okresli¢ ilos¢ i jakos¢ nowych punktowych zrodet hatasu —
bedzie to wynikato z rodzaju obiektow ustugowych, stosowanych technologii jak rowniez rozwigzan
chronigcych s$rodowisko przyrodnicze. Z duzym prawdopodobienstwem mozna jednak
przypuszczac¢, ze na omawianym terenie nie zostang zainstalowane punktowe zrédta hatasu
powodujgce state lub okresowe przekraczanie dopuszczalnych norm.

Oczywiscie, ze zwiekszenie intensywnosci zabudowy, powstanie nowych obiektéw ustugowych,
rozwoj funkgiji turystycznych i mieszkaniowych, zwiekszenie ilosci ludzi przebywajgcych w obrebie
poszczegolnych obszaréw spowoduje pogorszenie klimatu akustycznego. Nie dojdzie jednak do
przekroczen dopuszczalnych norm.



W fazie budowy poszczegdlnych obiektow nastgpi zainstalowanie sie nastepujgcych zrédet hatasu:
— maszyn budowlanych o poziomie hatasu 80 - 110 dB(A);
— $rodkow transportu samochodowego o poziomie hatasu okoto 90 dB(A).
Poziom dzwieku spowodowany pracg maszyn budowlanych i urzadzen technicznych moze
spowodowac krétkoterminowe przekroczenia poziomu dopuszczalnego rownowaznego w porze
dziennej w terenie przylegtym do osi prac budowlanych. Rzecz jasna w czasie budowy nastgpi
pogorszenie klimatu akustycznego zwigzane z pracg maszyn budowlanych i srodkéw transportu
dostarczajgcych materiaty budowlane. Zmiana ta bedzie jednak miata charakter czasowy (na czas
prowadzenia roboét), niekumulujgcy sie w srodowisku i lokalizujgcy sie raczej wokét skupionego
frontu robét. Inwestor powinien zadbac¢, by maszyny budowlane byty technicznie sprawne (przez
co, hatas mechanizmoéw jest zminimalizowany) oraz nie powinien prowadzi¢ rob6t w godzinach
nocnych a takze w okresach legowych ptakéw.

3. Odpady

Na etapie projektu planu trudno jest okreslic¢ ilos¢ i jako$¢ powstajgcych odpadow.

Mozna stwierdzi¢, ze w stosunku do stanu aktualnego powstang nowe zrodia wytwarzania
odpadow.

Bedzie to:

¢ obiekty ustugowe (w tym ustugi turystyki i/lub ustugi nieucigzliwie o cechach osrodka sportowo-
rekreacyjnego typu ,aquapark”, réwniez o profilu balneoklimatycznym, wykorzystujgcego
wiasciwosci lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne wod termalnych, a wiec: ptywalni krytych jak i
basenow otwartych na wolnym powietrzu z réznorodnymi urzgdzeniami stuzgcymi rekreac;ji
wodnej (zjezdzalnie, ,morska fala”, trampolina, masaze wodne)),

¢ sektor budowlany (na etapie realizacji nowych obiektow),

Zgodnie z ,Poradnikiem powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami — MOS” przyblizony sktad
morfologiczny odpadow komunalnych powstajgcych na terenie Polski jest nastepujacy;
Odpady organiczne 39%

Papier i tektura 14%

Tworzywa sztuczne 17%

Szkto 9%

Frakcja drobna 8%

Zelazo i inne metale 3%

Pozostate odpady niepalne 5%

Pozostate odpady palne 5%

Obiekty handlowe (hurt i detal) wytwarzajg 400 — 600 kg/pracownika/rok odpadéw przemystowych,
biura 50 — 100 kg/pracownika/rok, obiekty gastronomiczne 700 — 1000 kg/pracownika/rok. Zgodnie
z ,Poradnikiem powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami — MOS” przyblizony sktad
morfologiczny odpadow sektora publicznego i handlowego.

% wagowy Handel Gastronomia Biura
Odpady organiczne 10% 55% 28%
Tektura 55% 11% 11%
Papier 11% 14% 51%
Tworzywa sztuczne 6% 2% 5%
Pozostate odpady 8% - -
palne

Szkto 4% 12% 1%
Zelazo iinne metale | 2% 6% 4%
Pozostate odpady 4% - -
niepalne

Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy sie spodziewaé powstawania, zgodnie z
obowigzujgcg od dnia 1 stycznia 2002 r klasyfikacjg odpadow (Dz. U. Nr 112, poz. 1206) gtdwnie
odpadow z grupy:
¢ 20 01 — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie, a wsrdd nich:

— 2001 01 — papier i tektura,

— 20 01 02 — szkio,



— 2001 08 — odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji,

— 2001 11 - tekstylia,

— 2001 38 — drewno,

— 2001 39 - tworzywa sztuczne,

— 2001 99 —inne nie wymienione frakcje zbierane w sposob selektywny.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej w bardzo niewielkiej ilosci mogg powstawac¢ odpady
niebezpieczne, a wsrdd nich przede wszystkim:

— 2001 33 — baterie i akumulatory,

— 2001 35 - zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne,
Drugg istotng grupa odpaddéw powstajgcych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
to:
¢ 20 02 — odpady z ogrodéw i parkéw, a wsrdd nich:

— 2002 01 - odpady ulegajgce biodegradacii,

— 200202 — gleba i ziemia, w tym kamienie,

— 2002 03 - inne odpady nie ulegajagce biodegradac;ji
W tej grupie odpaddw nie przewiduje sie powstawania odpadow niebezpiecznych.
Ostatnia grupa odpadow powstajgcych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j to:
¢ 20 03 — inne odpady komunalne, a wsrdd nich:

— 2003 01 — zmieszane odpady komunalne,

— 2003 03 — odpady z czyszczenia ulic i placow,

— 2003 07 — odpady wielkogabarytowe,

— 2003 99 - odpady komunalne nie wymienione w innych podgrupach.
W tej grupie odpaddw nie przewiduje sie rowniez powstawania odpadow niebezpiecznych.
Na terenach ustug handlu (jesli bedg realizowane na omawianych obszarach) mozna sie
spodziewac¢ powstawania:
¢ 15 01 — odpady opakowaniowe, a wsrdd nich:

— 1501 01 - opakowania z papieru i tektury,

— 1501 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,

— 1501 05 - opakowania wielomateriatowe,

— 1501 06 — zmieszane odpady opakowaniowe,

— 1501 07 — opakowania ze szkia,

— 1501 09 — opakowania z tekstyliow.
W tej grupie nie przewiduje sie powstawania odpaddw niebezpiecznych.
Ponad to na terenie ustug handlu w niewielkiej ilosci bedg powstawac;
¢ 20 01 — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie.
W obrebie obiektow gastronomicznych skiad odpadow bedzie podobny do sktadu odpaddéw
wywarzanych na terenie zabudowy mieszkaniowej, przy czym bedzie znaczny udziat odpadow z
grupy 20 01 08 — odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji oraz z grupy 15 01 — odpady
opakowaniowe.
W przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych o programie innym niz handel, trudno jest
prognozowa¢ rodzaje powstajgcych odpaddéw, gdyz na etapie projektu nie jest sprecyzowane
jakiego rodzaju to bedg obiekty. Nalezy przypuszczaé, ze w obrebie ustug (innych niz w/w)
najwiekszg grupe beda réwniez stanowity odpady komunalne segregowane i gromadzone
selektywnie (20 01).
Dodatkowo w fazie prowadzenia robot budowlanych na terenach niezainwestowanych beda
powstawac:
¢ odpady opakowaniowe (15 01),
¢ odpady materiatow i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (17 01),
¢ odpady drewna, szkfa i tworzyw sztucznych (17 02),
¢ odpady asfaltow, smét i produktéw smotowych (17 03), w tej grupie
do odpadow niebezpiecznych zalicza sie:

— 17 03 01 — asfalt zawierajgcy smote,

— 1003 03 — smota i produkty smotowate,
e odpady i zZtomy metaliczne oraz stopdw metali (17 04), w tej grupie do odpadow niebezpiecznych
zalicza sie:

— 17 04 10 — kable zawierajgce rope naftowg, smofe i inne substancje



niebezpieczne

e gleba i ziemia (17 05),

¢ odpady komunalne segregowane selektywnie (20 01).

Zgodnie z ,Poradnikiem powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami — MOS”, ilo$¢ odpadéw
budowlanych przecietnie w Polsce wynosi okoto 50 kg/mz powierzchni zabudowy. Ustalenie
szczegotowych ilosci wytwarzanych odpadéw w oparciu o wskazniki nagromadzenia wymaga
doktadnych danych charakteryzujacych prowadzone na danym terenie prace. Takie dane mozna
uzyskac¢ od wtadz odpowiedzialnych za wydawanie pozwoleh budowlanych. Dane muszg w pewnej
mierze odzwierciedlac bytg, obecng i przysztg dziatalno$¢ sektora budowlanego.

Zgodnie z ,Poradnikiem powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami — MOS” przyblizony sktad
odpaddw z sektora budowlanego przedstawia sie nastepujgco:

Sktadnik %wagowy
Beton, cegty 57%
Drewno i inne materiaty palne 5%
Papier, tektura, tworzywa sztuczne >1%
Metale 2%
Pozostate odpady niepalne 3%

Pyty i frakcja drobna 26%
Asfalt 7%

4. Gospodarka wodno-sciekowa

Zasady gospodarowania wodg i zasady odprowadzenia Sciekéw regulujg dwa najwazniejsze akty
prawne, sg to:

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 22 kwietnia 2005 r. 0 zmianie Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekdw oraz zmianie innych Ustaw. Przepisy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu sciekdéw okreslajg zasady i warunki zbiorowego zaopatrzenia w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zbiorowego odprowadzenia sciekow, w tym zasady
dziatalnosci przedsiebiorstw wodno-kanalizacyjnych.

Zrédta wytwarzanych $ciekow

Na terenie objetym planem bedag powstawac:

e Scieki bytowe,

e Scieki komunalne,

¢ wody opadowe,

Na etapie projektu planu brak jest doktadnych informacji dotyczgcych ilosci powstajgcych $ciekéw.
Z reguty Scieki bytowe stanowig okoto 95% zuzytej wody. Odnosnie sciekow komunalnych trudno
w tym momencie prognozowac ich ilos¢ i sktad, z uwagi na brak szczegotowych informacji
dotyczacych charakteru dziatalnosci przyszitych obiektow ustugowych.

Scieki bytowe pochodzg z bezposredniego otoczenia cztowieka, czyli z doméw mieszkalnych,
budynkéw gospodarczych, miejsc uzytecznosci publicznej, zaktadéw pracy. Powstajg one w
wyhiku zaspokajania potrzeb gospodarczych oraz higienicznosanitarnych, sg to np.: niedojedzone
resztki pozywienia ze zmywanych naczyn, odchody ludzkie, brudy z prania, $rodki do mycia i
prania. Opisywane $cieki zawierajg duzg ilos¢ zawiesin oraz zwigzkéw organicznych (biatka,
ttuszcze, cukry) i nieorganicznych, mogg rowniez posiada¢ niebezpieczne wirusy i bakterie
chorobotwércze (zéttaczki zakaznej, duru brzusznego, cholery i in.) oraz jaja robakéw
pasozytniczych, np. tasiemcow. Stalym elementem tych $ciekéw jest pateczka okreznicy
(Escherichia coli) — bakteria, ktéra sama nie stanowi wiekszego zagrozenia dla cztowieka, lecz jej
ilos¢ w sciekach jest wskaznikiem obecnosci czynnikdw wywotujgcych tyfus, dur brzuszny i
dyzenterie. Skazenie powierzchniowych i podziemnych wéd sciekami bytowymi stanowi powazne
zagrozenie higieniczne oraz bakteriologiczne. Scieki komunalne oraz $cieki bytowe sg
oczyszczane w sposOb mechaniczny i biologiczny. Poza tym na terenie objetym planem bedg
powstawaty wody opadowe.

llos¢ wod opadowych mozna obliczy¢ na podstawie wzoru i wspotczynnikow podanych przez
Imhoffa:

Q=g xwyxoeXxF gdzie:

F - powierzchnia sptywu,



g - natezenie deszczu 130 I/s/ha,
vy - wspotczynnik sptywu 0,95 (dachy), 0,85 (parkingi i drogi) , 0,05 (tereny zieleni),
¢ - wspotczynnik opdznienia 0,78.
Z uwagi na brak informacji odnosnie powierzchni terenéw zadaszonych, powierzchni drog i
parkingdow oraz terendéw zielonych, na obecnym etapie nie mozna poda¢ nawet szacunkowych
ilosci powstajgcych wod opadowych.
Gtéwne zanieczyszczenia wéd opadowych to:
e zawiesiny ogolne,
e zanieczyszczenia olejowe ekstrahujgce sie eterem naftowym (ttuszcze i ropopochodne),
¢ trudno rozktadalna materia organiczna wyrazona w ChZT,
e zanieczyszczenia bakteriologiczne.
Odbiorniki sciekow
Scieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe majg by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie rowniez
odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo.
5. Promieniowanie elektromagnetyczne
Przez teren opracowania przebiegajg napowietrzne linie 15kV wytwarzajgce pole
elektromagnetyczne. Plan zapewnia ochrone przed polami elektroenergetycznymi, polegajaca na
zapewnieniu jak najlepszego stanu $rodowiska poprzez utrzymanie pozioméw pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych norm lub, co najmniej na tych poziomach. W planie
wskazuje sie granice strefy technicznej linii. W strefie tej ustala sie:
- zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
- budowe obiektéw budowlanych, nie przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
- zakaz lokalizowania drzew.
6. Osuwanie si¢ mas ziemi
Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemi to strefa krawedziowa wysoczyzny. W rejonie tym
plan na dopuszcza realizacje zabudowe ustug sportu i turystyki. Cho¢ w przewadze strefa
krawedziowa zostaje przeznaczona pod zagospodarowanie zielenig i zielenig lesng. Realizacja
zabudowy w strefach, gdzie mogg zosta¢ uruchomione powierzchniowe ruchy masowe moze
stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi jak rowniez moze prowadzi¢ do utraty débr
materialnych. Ruchy masowe uwazane sg za jeden z najbardziej niszczacych procesow
geologicznych. Zréznicowana morfologia terenu (gtdwny element morfologii badanego obszaru
stanowi wysoczyzna, porozcinana przez stosunkowo liczne doliny erozyjne i wgwozy, opadajace
niejednokrotnie pionowymi lub prawie pionowymi $cianami o wysokosci do kilkunastu metréw) oraz
duza wrazliwo$¢ wystepujgcych w strefie krawedziowej osadéw na zmiany wilgotnosci sprawiaja,
ze u podstawy skarp czesto obserwuje sie koluwia powstate w wyniku licznych obrywdéw,
spetzywan lub innych form osuwiskowych. Nasilenie proceséw osuwiskowych na tym obszarze
wigze sie gtdbwnie z wystepowaniem intensywnych opadow atmosferycznych, wiosennymi
roztopami lub innymi czynnikami naturalnymi, moze by¢ jednak rowniez stymulowane przez
nieracjonalng dziatalno$¢ cziowieka (podcinanie skarp). Charakterystyka geologiczna strefy
przypowierzchniowej, powoduje, ze dominujgcym rodzajem rozwijajgcych sie powierzchniowych
ruchow masowych sg obrywy-obwaty, powstajgce najczesciej wzdiuz wawozéw lub w poblizu
zabudowan mieszkalnych i gospodarczych oraz formy ztozone bedgce kompilacjg kilku form
osuwiskowych, np. obrywu i spelzywania, czy tez zsuwu, spetzywania i sptywania, rozwijajgce sie
na zboczach wysoczyzny.
Jedng z charakterystycznych cech osuwania sie zboczy i skarp jest to, ze zasadniczymi sitami,
ktore je wywotujg sa:

— sity grawitacyjne pochodzace od ciezaru gruntu i ewentualnej zabudowy,

— sity hydrodynamiczne wywotane przeptywem wody przez grunt.
Przyczyny powstawania osuwisk moga by¢ naturalne, niezalezne od cztowieka, jak tez przez niego
wywotane. Do najczesciej spotykanych naleza:

— podmycie lub podkopanie zbocza,

— obcigzenie zbocza lub terenu nad nim przez budowle i sktady materiatéw,

— poér wody i cisnienie sptywowe w masie gruntowej zbocza powstajgce na skutek
nagtego obnizenia poziomu wody powierzchniowej (np. zapory i obwatowania ziemne),



— nasigkniecie gruntu na skutek opadéw deszczu lub tajania $niegu, co powoduje pecznienie
gruntu, a tym samym zmniejszenie wytrzymatosci na scinanie gruntu,
— sufozja, tzn. wymywanie z masy gruntu drobniejszych ziaren lub czgstek przez infiltrujgca
wode powodujgce powstawanie kawern, a nastepnie ruchy mas skalnych lub gruntowych,
— przemarzanie i odmarzanie gruntu powodujgce zmiane jego struktury i wytrzymatosci na
$cinanie,
— wypieranie gruntu (np. po odstonieciu w wykopie gruntéw plastycznych moze nastgpic ich
wcisniecie przez nacisk nadktadu poza wykopem i spowodowac osuwisko skarpy),
— niewfasciwe zaprojektowanie nadktadu, nachylenia skarp wykopu lub nasypu,
Oczywiscie, rownoczesnie moze wystepowac wiecej niz jedna przyczyna.
Powszechnie uwaza sie, ze projektowane rozwigzanie powinno eliminowac przyczyny
wywotujgce zagrozenie powstania osuwiska. Trzeba przy tym zwrdci¢ uwage, ze bezposrednio po
wystgpieniu osuwiska konieczne jest podjecie niezwlocznych dziatah, ktérych celem jest
minimalizacja zniszczen i zagrozen. W zakres tych dziatan wchodzg
miedzy innymi:
— o0znakowanie osuwiska,
— ograniczenie ruchu i predkosci pojazdow,
— odprowadzenie wdd poza obszar objety osuwiskiem,
— wypetnienie szczelin materiatem nieprzepuszczalnym,
— wykonanie tymczasowych zabezpieczeh.
Jako zabezpieczenie dorazne mogg by¢ stosowane przypory, gabiony, gwozdziowanie lub
geosiatki i kotki kotwigce.
1. Realizacja zabudowy w tych rejonach powinna by¢ poprzedzona wykonaniem szczegétowych
badaniach geologiczno - inzynierskich okreslajacych warunki posadowienia obiektow
budowlanych oraz wykluczajgcych, ze w trakcie budowy oraz po jej zakohczeniu nastgpi
uruchomienie powierzchniowych ruchéw masowych podtoza.
2. Na podstawie w/w badan nalezy okresli¢ minimalne odlegtosci lokalizacji budynkéw od koron
skarp i zboczy zagrozonych osuwiskami.
3. W rejonach tych wody opadowe powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej w
przypadku odprowadzania ich bezposrednio do gruntu, powinny by¢ kierowane poza strefe
zabudowy.
4. Podziemna infrastruktura wodno-kanalizacyjna powinna mie¢ petng szczelnos¢.

7. Zagrozenie powodzia

Niewielkie obszary potozone w dolinie Jeziora Zegrzynskiego znajdujg sie w strefie
bezposredniego zagrozenia powodziowego. W planie nie przewiduje sie realizacji zabudowy na
tych terenach.

8. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska
Na omawianym terenie nie wystepujg obiekty, w ktérych moga wystgpi¢ nadzwyczajne
zagrozenia Srodowiska.

VII. WPLYW REALIZACJI ZAPISOW PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Eksploatacja surowcéw mineralnych, powierzchnia terenu, grunty i gleby
Powierzchnia ziemi, grunty i gleby na skutek dziatalnosci cztowieka podlegajg przeksztatceniom
oraz czesciowej degradaciji.

Obszar opracowania charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg terenu oraz stosunkowo duzym
stopniem zainwestowania. Najcenniejsze i najbardziej podatne na przeksztalcenia
antropogeniczne rzezby sg strefa krawedziowa wysoczyzny oraz rozcinajgce te strefe wawozy. W
strefie krawedziowej wysoczyzny (tereny UT/US) dopuszcza sie realizacje zabudowy. Sytuacja ta
moze spowodowac trwate przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu w tych rejonach.

Na pozostatym terenie mozna jedynie sie spodziewaé powstawania nasypow z gruntu wybranego
pod fundamenty i piwnice nowych obiektow budowlanych oraz z wykopoéw pod urzadzenia
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej. Prace ziemne bedg na ogét dotyczy¢ strefy
przypowierzchniowej gruntu, a grunt z wykopéw budowlanych bedzie prawdopodobnie czesciowo
wywozony oraz w czesci bedg z niego formowane nasypy na miejscu. W efekcie koncowym tych



prac powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wptywu
na jego ogolng konfiguracje. Niemniej jednak te drobne przeksztatcenia powierzchni terenu beda
miaty charakter trwaty.
W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, stopien
ograniczenia bedzie zroznicowany w zalezno$ci od rodzaju projektowanej zabudowy.
Nieodwracalnych przeksztatcenn warunkdéw gruntowych nalezy spodziewaC sie w miejscach
lokalizacji budynkéw oraz elementéw obstugi technicznej, takich jak drogi, czy elementy
infrastruktury. Przeobrazeniu ulegnie strefa, w ktérej wiasciwosci geologiczno-gruntowe majag
wptyw na projektowanie, realizacje i eksploatacje inwestycji, bowiem naturalna gleba nie spetnia
technicznych wymogéw lokalizacji budynku, czy realizacji elementow infrastruktury
komunikacyjnej. Skutkiem powstania nowych obiektow bedg zatem zmiany warunkéw podtoza,
usuniecie warstwy préchniczej oraz zageszczanie i uszczelnianie gruntow.
Lokalnie na terenie objetym planem wystepuja gleby o wysokiej przydatnosci dla celéw rolniczych.
W strefach przeznaczonych pod nowg zabudowe, gleby te zostang wytgczone z produkgji rolne;j.
Na omawianym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.
2. Warunki wodne
Realizacja ustalen planu nie spowoduje oddziatywann na wody powierzchniowe. Zgodnie z
przepisami odrebnymi, na terenach potozonych w obrebie WOChK, plan wyklucza lokalizacje
obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, co w planie jest uwzglednione.
Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej istotnym przeksztatceniom ilosciowym i jakosciowym
ulegajg przede wszystkim wody gruntowe |-szego poziomu wodonosnego. Potencjalne zagrozenia
dla stanu czystosci wod podziemnych mogg w przysztosci ptyng¢ z niewtasciwej gospodarki
wodno-s$ciekowej i zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane i ruchem pojazdéw i parkowaniem.
Na przewazajgcej czesci terenu poziom wod gruntowych zalega na znacznej gtebokosci, wiec
ryzyko ich zanieczyszczenie jest minimalne. Zagrozenia takie istnieje w strefach dolinek i
zagtebien, gdzie zwierciadto wod gruntowych zalega bardzo ptytko lokalnie do gtebokosci 1,0 m
p.p.t. Plan ustala nakaz odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej i, tak wiec mozliwosc
przedostania sie zanieczyszczen do sSrodowiska gruntowo-wodnego mozliwa jest tylko w
sytuacjach awaryjnych.
Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet likwidacja warstwy wodonosnej moze nastgpic¢
w wyniku nastepujacych dziatah wystepujgcych tgcznie lub pojedynczo:

— ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej

— drenaz powierzchniowy lub podziemny

— odciecie podziemnego doptywu wod

— pobdr wody podziemnej
W przypadku omawianego terenu nastgpi niewielkie uszczelnienie podtoza. Przy czym do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe bedg odprowadzane do gruntu, czyli zasilanie
warstwy wodonosnej nie zmniejszy sie. Natomiast po wybudowaniu kanalizacji deszczowej wody
opadowe bedg odprowadzane poza obszar opracowania. Biorgc jednak pod uwage powierzchnie
terenu objetego planem jak réwniez stopien uszczelnienia podtoza, sytuacja tak nie spowoduje
obnizenia sie poziomu wod gruntowych.
W rejonach dolin i zagtebieh gdzie wystepujg ptytkie wody gruntowe moze zaistnie¢ koniecznosc
odwodnienia wykopéw pod fundamenty i infrastrukture podziemng. Odwodnienia te bedg miaty
bardzo niewielki zasieg, beda krotkotrwate oraz bedg miaty charakter odwracalny.
Teren opracowania potozony jest w obrebie GZWP, a jego przewazajgca czes¢ w strefie ochrony
posredniej ujecia wéd wodociggu poétnocnego. Zapisy planu stwierdzajgce, ze na terenach tych
majg zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych
strefy ochrony posredniej ujecia wody oraz, ze obowigzuje zakaz lokalizowania inwestyciji
zagrazajgcych zasobom i jakosci wod podziemnych, zapewniajg petng ochrone w/w obszaréw.
3. Szata roslinna i fauna
Szata roslinna terenu objetego planem charakteryzuje sie zréznicowanymi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Zielen wysoka jest reprezentowana przez lasy, wystepujgce
gtéwnie w strefie krawedziowej wysoczyzny, zespoty zieleni pétnaturalnej oraz zadrzewienia i
zakrzewienia srédpolne. Plan w przewadze zachowuje te wszystkie cenne elementy szaty
roslinnej. Miejscami jednak dopuszcza sie realizacje zabudowy na terenach lesnych, co spowoduje
czesciowg ich degradacje. Nie wystepujg tutaj gatunki rzadkie lub chronione gatunki zwierzat i



roslin. Jednoczesnie nalezy przypuszcza¢, ze tereny biologicznie czynne zostang
zagospodarowane zielenig urzgdzong z udziatem zieleni wysokiej. Prawdopodobnie ilos¢ zieleni
wysokiej w poréwnaniu ze stanem obecnych, w wyniku realizacji ustalen planu zwiekszy sie.
4. Warunki klimatyczne
Nieunikniong konsekwencjg zaktadanego procesu urbanizacji terenu objetego planem bedzie
przeksztatcenie warunkéw topoklimatycznych (klimatu lokalnego) terendéw otwartych
(niezainwestowanych).
Zmiana obecnego charakteru zagospodarowania terendow (tereny otwarte, niezabudowane)
wptynie niewatpliwie modyfikujgco na warunki klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowej zabudowy
bedzie sprzyja¢ rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza, szczegdlnie w nocy.
Zmniejszy sie rowniez niebezpieczenstwo wystepowania przymrozkéw radiacyjnych. Negatywnym
Zjawiskiem bedzie ograniczenie przewietrzania terendéw otwartych dotychczas, pozbawionych
zabudowy oraz pogorszenie warunkéw klimatu zdrowotnego na terenach bezposrednio przylegtych
od omawianego obszaru.
W odniesieniu do naturalnych warunkow klimatycznych, na terenach zurbanizowanych obserwuje
sie:
— mniejsze natezenie promieniowania catkowitego o ok.10 -20%,
— wazrost $redniej temperatury powietrza o 0,5 - 3,0° C oraz zmniejszenie amplitudy dobowe;j
i rocznej,
— wzrost $redniej temperatury minimalnej o 1,0 - 2,0° C,
— wzrost czestosci inwersji temperatury powietrza,
— nizszg wilgotnos¢ wzgledng powietrza,
— wiekszg czesto$¢ wystepowania zamglenia (szczegdlnie w zimie),
— znacznie wieksze zapylenie i wigksza liczba jader kondensacji oraz wieksze stezenie
zanieczyszczen gazowych (SO2, CO2, CO),
— mniejszg o0 20 - 30% S$rednig predkos¢ wiatru i wzrost liczby dni z ciszg atmosferyczng o 5
- 20%,
— deformacje pola predkosci wiatru i jego kierunku.
5. Obszary dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra kultury wspoétczesnej oraz dobra
materialne
Dopuszczenie zabudowy w potencjalnej strefie osuwania sie mas ziemi moze prowadzi¢ do
zniszczenia débr materialnych.

6. Obszary i obiekty chronione, systemy przyrodnicze, ré6znorodnos¢ biologiczna
Teren opracowania potozony jest w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Wszystkie wyzej wymienione oddzialywania na poszczegdlne elementy sSrodowiska
przyrodniczego wystgpig na terenach potozonych w obrebie WOChK. Jedyne oddziatywania na
Obszar Natura 2000, zwigzane z realizacjg planu mogg polega¢ na zwiekszeniu penetracji ludzkiej
obszaru chronionego. Tego typu oddziatywan nie mozna zaliczy¢ do znaczgcych powodujgcych
ograniczenie celow ochronnych, dla ktérych zostat on powotany, czy jego integralnos¢. Nie
przewiduje sig, ze realizacja ustalen planu bedzie powodowata na pozostate Obszary Natura 2000
wystepujgce na terenie gminy Serock oraz na rezerwaty przyrody.

Tereny obejmujgce doline Jeziora Zegrzynskiego, lasy, zadrzewienia, zakrzewienia i duze zespoty
zieleni naturalnej stanowigce regionalny cigg ekologiczny zostang zachowane, ich funkcje
przyrodnicze nie bedg ograniczone. Jak wspominano powyzej realizacja ustaleh planu spowoduje
miejscami ograniczenie zasiegu przestrzennego lokalnego systemu powigzan przyrodniczych.

Na pozostatych obszarach w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi intensyfikacja zainwestowania
terenu, a co za tym idzie znaczne zmniejszenie ilosci powierzchni biologicznie czynnej, lokalnie
spowoduje to zaburzenie dotychczasowej réwnowagi przyrodniczej. Dziatania urbanistyczne na
terenach dotychczas niezabudowanych, bez wzgledu na rygory zapiséw stuzgce ochronie
zasobow srodowiska i poprawnosc¢ zapiséw dotyczgcych ochrony srodowiska niosg za sobg pewne
niekorzystne przeksztatcenia w $rodowisku oraz wptywajg na ograniczenie bioréznorodnosci.
Tereny przeznaczone pod zieleh lesng i naturalng, zachowanie znacznego udziatu terenéw
biologicznie czynnych zrekompensujg ograniczenie rdoznorodnosci biologicznej w strefach
przeznaczonych pod nowg zabudowe i nowe ciggi komunikacyjne.

W celu maksymalnej ochrony wartosci przyrodniczych terenu, w planie obowigzujg nastepujgce
ustalenia:



- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- wyznaczenie terenéw ZL, Z,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

7. Krajobraz

Krajobraz w wyniku realizacji ustalen planu zostanie miejscami przeksztatcony. Na znacznej czesci
terenu objetego planem krajobraz ma charakter naturalny lub pétnaturalny w przyrodniczym i
geograficznym sensie. Catkowicie ulegnie zmianie krajobraz na terenach, na ktérych powstang
nowe inwestycje. Przewazajgca cze$S¢ obszaréw lesnych oraz dotychczas otwartych,
uzytkowanych rolniczo zastanie zachowana.

8. Transgraniczne oddziatywania na srodowisko

Realizacja zapisow planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze.

9. Ludzie

Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana
z fazg budowy obiektéw na poszczegodlnych terenach lub dostawg potrzebnych do ich pdzniejszego
funkcjonowania towaréw. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi plan wyklucza realizacje
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno, zatem wprowadzi¢ dodatkowych zagrozen
dla zdrowia ludzi (na terenie objetym projektem planu oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustaleh planu), pod warunkiem bezwzglednego
wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie (np. strefe techniczng wokot
napowietrznych linii energetycznych itd.). Potencjalnym Zzrodtem zagrozenia moze byé zatem
niepetna realizacja wytycznych planu. Natomiast pewne zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowi
dopuszczenie zabudowy w strefach zagrozonych uruchomieniem powierzchniowych ruchéw
masowych.

VIll. POWSTANIE ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI NA
TERENIE OBJETYM PLANEM | W STREFIE JEGO POTENCJALNEGO
ODDZIALYWANIA

Na terenie opracowania mozna wskaza¢ tereny, ktérych aktualne i projektowane
zagospodarowanie stwarza konflikty z uwarunkowaniami przyrodniczymi o zréznicowanym stopniu
natezenia:
— brak konfliktow —tereny lasow, zadrzewien i zakrzewien, wod powierzchniowych oraz
tereny rolne,
— niewielkie — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i nieucigzliwych ustug,

— Srednie — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i nieucigzliwych ustug
zlokalizowanych w rejonach o trudnych warunkach gruntowo-wodnych dla realizacji
zabudowy,

— duze - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i nieucigzliwych ustug

zlokalizowanych w obrebie lokalnego systemu powigzan przyrodniczych, w obrebie laséw
oraz w strefach zagrozonych uruchomieniem zjawisk geodynamicznych,
— bardzo duze — brak,
Wiekszo$¢ niekorzystnych oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze nalezy zaliczy¢ do
nieuniknionych, wynikajgcych z potrzeb rozwoju tego rejonu
— uszczelnienie powierzchni gruntéw przez zabudowe, ciggi komunikacyjne, ktéra spowoduje
zmiany obiegu wody, zmniejszenie zasilania gruntowego, zwiekszenie splywu
powierzchniowego,
— minimalne pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkéw akustycznych,
— stworzenie barier technicznych dla migrujgcych zwierzat wzdtuz tras komunikacyjnych i
ciggdéw zabudowy,



— zwiekszenie ilosci wytarzanych odpadéw i sciekow,

— mozliwos¢ przeksztatcen jakosciowych pierwszego poziomu woéd gruntowych,

— wzrost zapotrzebowania na wode,

Jakakolwiek dziatalno$¢ gospodarcza moze wigza¢ sie z potencjalnym zagrozeniem dla
Srodowiska, jednak bezposrednie oddziatywania, tzn. oddziatywania wywotane poprzez samg
inwestycje, wystepujace w tym samym czasie i miejscu, co inwestycja (zwigzane gidwnie z
budowa, ewentualnie likwidacjg inwestycji), mogg by¢ ograniczone przez rozwigzania techniczno-
organizacyjne. Natomiast oddziatywania posrednie zwigzane ze skutkami, jakie moga nastapi¢ w
wyniku powstania inwestycji, ograniczane sg ustaleniami planu, w zwigzku z tym wazna jest jego
realizacja w zakresie budowy drég, systeméw zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow
bytowych, komunalnych i wéd opadowych, systemow i sposobdéw ogrzewania, segregowania
odpadow statych w miejscach ich powstawania, zachowania wysokosci zabudowy, wskaznikéw
terendw biologicznie czynnych, rozwoju terendw zieleni.

Zagrozenie dla srodowiska moze, wiec wynika¢ przede wszystkim z braku kompleksowej realizaciji
zapisoéw planu.

W tabeli przestawiona zostata prognoza oddziatywania na sgsiednie tereny, w ktorej

okreslony zostat charakter oddziatywan:

— korzystny — w przypadku gdy ustalenia majg jednostronny korzystny wptyw wynikajgcy z
petnionych funkcji zgodnych z warunkami srodowiska przyrodniczego,

— obojetny — gdy projektowane funkcje zagospodarowania na terenie objetym planem i poza
jego granicami sg takie same albo o zblizonym charakterze, stanowig ich uzupetnienie lub
nie powodujg oddziatywan

— mato korzystny — w przypadku gdy projektowane zagospodarowanie stwarza konflikty z
cechami srodowiska przyrodniczego lub obniza standard zycia mieszkancow,

— bardzo niekorzystny — istnieje duzy konflikt z cechami sSrodowiska przyrodniczego,
obnizajgcy standard zycia mieszkancow, wymagajgcy dziatah z zakresu jego ograniczenia,

— skrajnie niekorzystny — w przypadku gdy ustalenia planu lub zagospodarowanie poza jego
granicami mogg spowodowac nieodwracalne skutki w sSrodowisku, badz jego degradacje
mimo podjecia dziatan w zakresie ich ograniczenia.

Projekt planu Zagospodarowanie terenéw w otoczeniu
Zabudowa Wody powierzchniowe Lasy
mieszkaniowa

Tereny ustug sportu, MK MK MK

rekreacji

Tereny MK MK MK

komunikacyjne

Rodzaj oddziatywania:

K — korzystne

O — obojetne

MK — mato korzystne

BN — bardzo niekorzystne

SN — skrajnie niekorzystne

— — brak zwigzku miedzy kategoriami terenow

IX.PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na terenach potozonych w obrebie WOChK obowigzujg ograniczenia w sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajgce z Rozporzgdzena nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.



X. ANALIZA PLANU POD KATEM REALIZACJI UWARUNKOWAN
PRZYRODNICZYCH

Teren objety planem charakteryzuje sie niewielkim stopniem przeksztatcen antropogenicznych,
jednoczesnie posiada zréznicowane walory przyrodniczokrajobrazowe. Wiekszos¢ elementéw
Srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru wykazuje dosy¢ duzg odpornos¢ na
oddziatywanie  czynnikbw antropogenicznych. Ustalenia planu porzadkuja zasady
zagospodarowania wprowadzajgc zapisy majgce na celu ograniczenie przeksztatcen srodowiska
przyrodniczego.

Plan ktadzie nacisk na:

- ograniczenie niekorzystnego charakteru i intensywnosci zmian w srodowisku,

- ograniczenie niekorzystnego wptywu projektowanego zainwestowania

na ludzi.

Plan wykazuje generalnie zgodnos¢ z analizami, wnioskami i wytycznymi opracowania
ekofizjograficznego, cho¢ wprowadzenie zabudowy w obreb lokalnego systemu powigzan
przyrodniczych, w strefy zagrozone osuwaniem sie mas ziemi oraz na fragmenty laséw jest w kolizji
z uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Xl. ZGODNOSC ZAPISOW PLANU Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI
DOTYCZACYMI OBSZARU OPRACOWANIA ORAZ Z PRZEPISAMI PRAWA
DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Zapisy planu z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, priorytetow z zakresu
rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wykazujg zgodnos$c¢ z celami
strategicznymi i nakreslonymi kierunkami dziatan w w/w dziedzinach okreslonych w dokumentach
strategicznych rangi wojewoddzkiej, powiatowej i gminnej oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony srodowiska przyrodniczego

Xll.  OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN ZAPISOW PLANU

1. Oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtorne, chwilowe, krétkoterminowe,

srednioterminowe, dlugoterminowe, state

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywaé na poszczegodline
elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan przy
zastosowaniu uwag zawartych w prognozie i nowoczesnych rozwigzan technicznych
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.
Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztatcajgcym Ssrodowisko jest ubytek powierzchni
biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie nowych terendw zabudowanych na terenach
dotychczas otwartych (rolnych, nieuzytkach).

Potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen Planu na srodowisko przedstawiono w postaci
zestawienia tabelarycznego, gdzie:

+ oznacza wystepowanie oddziatywania

- oznacza brak oddziatywan

Oddziatywania
Rodzaj Czas Przestrzen
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Flora i fauna, réznorodnos¢ + |+ |- - + - + |+ |+ |+ -
biologiczna




System przyrodniczy, Natura 2000, + |- - - - - - + |- + -
pozostate formy ochrony przyrody

Wody + |+ |- |- |+ [+ |- |- |+ |+ -
Powietrze + |- - - + - - + |+ |+ -
Gleby + |- |- |- - - |- |+ [+ |+ -
Powierzchnia ziemi + |- + |- + - - + |+ |+ -
Zasoby naturalne + - - - - - - + - + -
Klimat - + |- - - - - + |- + -
Zabytki i dobra materialne - - - - - - - - - - -
Krajobraz + |+ |- - - - - + |+ |+ -
Ludzie + |- - - + - - + |+ |+ -

2. Oddzialywanie skumulowane i znaczace
Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystgpienia na omawianym terenie oraz na terenach
przylegtych oddziatywan znaczgcych i skumulowanych.

Xlll. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. Rozwigzania eliminujagce negatywne oddziatywania
Ograniczanie negatywnych oddziatywan powinno by¢ stosowane zaréwno na etapie budowy jak i
eksploatacji poszczegdlnych inwestycji. Ze wzgledu na zasady wyboru projektéw, a w
szczegolnosci na skale mozliwych do zaistnienia konfliktow spotecznych, najwiekszg uwage nalezy
zwréci¢ na kwestie ochrony srodowiska przyrodniczego i warunkow zycia ludzi.
W celu ograniczenia mogacych sie pojawi¢ negatywnych oddziatywan na srodowisko i krajobraz
naleza:
— dbanie o to by prowadzone prace rozbiorkowe i budowlane nie przyczyniaty sie do
nadmiernej ucigzliwosci wzgledem terenow sgsiednich,
— poprawa stanu technicznego nawierzchni drog,
— uwzglednianie aspektéw srodowiskowych, w tym walorow krajobrazowych w trakcie
realizacji poszczegolnych inwestycji na terenie objetym planem miejscowym,
— ustalenie obowigzku wprowadzenia na terenach tras komunikacyjnych zieleni izolacyjnej,
celem ograniczenia rozprzestrzeniania sie hatasu oraz wkomponowania w otaczajgcy
krajobraz obiektéw dysharmonijnych,
— w celu ograniczenia zanieczyszczania terenéw przylegtych istniejgcym i projektowanym
trasom komunikacyjnym mozna wprowadza¢ rosliny o zdolnosciach fitoremediacyjnych,
ktére mogg pochtania¢ metale ciezkie i sg odporne na nadmierne zasolenie gleby,
— minimalizacje oddziatywan srodowiskowych prac budowlanych, powodujgcych degradacje
pokrywy glebowej. Powinny zosta¢ podjete dziatania, polegajgce na zdejmowaniu
wierzchniej warstwy gleby, a nastepnie jej ponownym uktadaniu w tym samym miejscu
(technika cut-andcover).
— zapobieganie przedostawaniu sie zanieczyszczeh do wod powierzchniowych i
podziemnych na terenach o funkcji mieszkaniowej i rekreacyjno-wypoczynkowym. Nalezy
stosowac: uszczelniajgce bariery osadowe, separatory grawitacyjne, separatory olejowe i
odttluszczacze, oraz sprzet do oczyszczania $ciekdw sanitarnych.
— ograniczenie zajecia terenu,
— prawidtowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwtaszcza
— w miejscach styku z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na zmiany warunkow
— siedliskowych,
— stosowania odpowiednich technologii, materiatéw i rozwigzan konstrukcyjnych,
— dostosowanie terminéw prac do termindw rozrodu zwierzat,
— dostosowanie terminéw prac do cyklu wegetacyjnego roslin.
W przypadku zaistnienia niebezpieczenstwa nieodwracalnego zniszczenia szczegolnie cennych
elementéw przyrody, konieczne jest podjecie zawczasu dziatann kompensacyjnych.
Do najczesciej stosowanych rozwigzan naleze¢ beda:

— odtwarzanie zniszczonych siedlisk w miejscach zastepczych,



— sztuczne zasilanie ostabionych populagiji,

— tworzenie alternatywnych potgczen przyrodniczych i réznorodnych tras migracji zwierzat,
Nalezy zaznaczy¢, ze na etapie oceny projektu planu nie jest mozliwe oszacowanie prac
kompensacyjnych, ktore powinny zosta¢ wykonane. Takie ustalenia mogg zosta¢ dokonane na
etapie raportu oddziatywania na srodowisko lub w przypadku wystgpienia szkody w srodowisku w
rozumieniu Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie
(Dz. U. Nr 75, poz. 493). Doktadne kryteria oceny wystgpienia szkody w srodowisku oraz
prowadzenia dziatan naprawczych okreslajg akty wykonawcze tej Ustawy (Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie kryteriéw oceny wystepowania szkody w
$rodowisku (Dz. U. Nr 82, poz. 501) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 czerwca
2008 r. w sprawie rodzajéw dziatan naprawczych oraz warunkéw i sposobow ich prowadzenia (Dz.
U. Nr 1003, poz. 664).

2. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w projekcie planu

Z przedstawionych powyzej analiz wynika, ze ewentualny negatywny wptyw ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze bedzie wynikat z wprowadzenia na tereny do tej pory niezainwestowane
nowej zabudowy, co wigzac sie bedzie z przeksztatceniami w srodowisku typowymi dla terenow
nowych inwestycji gtéwnie z zakresu emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji. W
niniejszej prognozie sugeruje sie dopasowanie rozwigzan planistycznych do przepisow
wynikajgcych z Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13.02.2007 roku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, jak rowniez wykluczenie lokalizacji zabudowy
na terenach narazonych na uruchomienie zjawisk geodynamicznych. Natomiast stwierdza sie, ze
realizacja ustalen planu nie wptynie w sposéb znaczgcy na istniejgce i projektowane w tym rejonie
Obszary Natura 2000 oraz istniejgce rezerwaty przyrody.

W trakcie sporzadzania prognozy nie napotkano na trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki
lub luk we wspotczesnej wiedzy.

XIV. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Ze wzgledu na charakter i niewielkg skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja omawianego planu
nie przewiduje sie koniecznosci dokonywania szczegolnej analizy skutkow jego postanowien.
Oddziatywanie na $rodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapisow planu, nie powinno
zmieni¢ sie tak znacznie by konieczne byto wprowadzenie nowych narzedzi i metod obserwacji
Srodowiska.

Analize skutkow realizacji postanowien planu mozna wykona¢ w ramach oceny aktualnosci
studium i planéw sporzgdzanych przez Burmistrza gminy Serock. Opracowania takie opierajg sie
m.in. na analizie obowigzujgcych planéw miejscowych, stopniu ich realizacji oraz rejestru decyzji o
pozwoleniu na budowe, wydawanych na podstawie obowigzujgcych planéw. Bada sie réwniez
aktualne funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Obowigzek wykonywania takich analiz
wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717). Przy tworzeniu tego typu opracowan nalezy zwroci¢ szczegélng uwage na stopien realizaciji
zapisow planu w zakresie urzagdzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie
czynnej.

Ocene aktualnosci studium i plandw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy.
Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien planu.
Dodatkowym instrumentem analizy skutkdw realizacji projektowanego dokumentu jest réwniez
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten
wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych
zadan okreslonych w odrebnych ustawach. Wyniki oceny stanu srodowiska publikowane przez
WIOS mogg byé jedng z metod analizy skutkéw wdrozenia planu obrazujgcg zmiany parametréw
jakosciowych opisujgcych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

XV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Potrzeba sporzgdzenia opracowania pt. ,Prognozy oddziatywania na srodowisko do Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Serock - sekcja C2, obejmujgcego czes¢ obrebu
Jachranka, powiat legionowski, woj. Mazowieckie” wynika z art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika



2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353).
Opracowana prognoza ma na celu wykazanie, czy przyjete w projekcie planu rozwigzania
niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen srodowiska, spetniajg swojg role oraz w jakim
stopniu warunki realizacji ustalen planu mogg oddziatywaé na srodowisko. Zgodnie z zapisami
ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena przyjetych w planie rozwigzan planistycznych, a
sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach zabezpieczony zostat we wiasciwy sposoéb interes
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Generalnie zakres dokumentacji prognozy obejmuje
nastepujgce problemy:

- analize srodowiska,

- identyfikacje zagrozen i potencjalnych konfliktéw,

- ocene projektu w kontekscie przewidywanych zagrozen,

- ewentualne formutowanie alternatywnych propozyc;ji.

Teren opracowania potozony jest we wschodniej czesci gminy Serock.

Obejmuje on fragment wysoczyzny polodowcowej powstatej w wyniku dziatalnosci akumulacyjnej
lodowca i erozji wod ptyngcych przed jego czotem oraz bardzo niewielkie fragmenty doliny Jeziora
Zegrzynskiego. Omawiany obszar charakteryzuje sie duzym urozmaiceniem rzezby terenu.
Decyduje o tym wystepujgca tutaj strefa krawedziowa wysoczyzny, ktérej wysokosci wzgledne
miejscami przekraczajg wartos¢ 20,0 m. Wysoczyzna porozcinana jest miejscami wawozami i
dolinkami erozyjnymi, ktérych Sciany lokalnie majg wysokos¢ do 10,0 m. Najwyzej potozony punk
terenu znajduje sie w pétnocnej czesci obszaru objetego planem na rzednej ponad 110,5 m n.p.m.,
najnizej w czesci potudniowej, na rzednej nieco ponizej 80,0 m n.p.m.

Pomimo dosy¢ duzego stopnia zainwestowania omawianego terenu, rzezba charakteryzuje sie
dosy¢ duzg naturalnoscig. Na przewazajgcej czesci omawianego obszaru panujg korzystne
warunki gruntowo-wodne dla lokalizacji zabudowy — w podtozu wystepuija piaski, zwiry, gtazy i gliny
0 genezie lodowcowej. Na caltym obszarze wody gruntowe wystepujg na duzej gtebokosci i nie
stanowig utrudnienia przy wykonywaniu wykopow fundamentowych i pod infrastrukture podziemna.
Jedynie w rejonie doliny Narwi, wody gruntowe wystepujg na gtebokosci do 2,0 m.p.p.t.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych, natomiast
jego czesc¢ znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody wodociagu pétnocnego.
Potudniowa czes¢ terenu objetego planem obejmuje rzeke Narew. Teren opracowania pod
wzgledem klimatycznym nalezy do Pasa Wielkich Dolin. Na terenie opracowania nie sag
Zlokalizowane znaczgce, punktowe Zzrodta zanieczyszczen powietrza. Przez omawiany teren
przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV emitujgca szkodliwe dla ludzi promieniowanie.
Najbardziej cenna pod wzgledem faunistyczno-florystycznym, w obrebie obszaru objetego planem,
jest dolina Jeziora Zegrzynskiego. Stanowi ona wraz z przylegajgcymi lasami, zadrzewieniami i
zakrzewieniami oraz zespotami zieleni potnaturalnej porastajgcymi strefe krawedziowg ponad
regionalny ciag ekologiczny. Teren objety planem pofozony jest w obrebie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W odlegtosci okoto 11 km na E od omawianego terenu znajdujg sie nastepujace Obszary Natura
2000:

- SO0 ,Ostoja Nadbuzanska” PLH140011,

- OSO ,Dolina Dolnego Bugu” PLB140001.

Natomiast w odlegtosci okoto ponad 9,0 km na N-E znajduje sie OSO ,Puszcza Biata” PLB140007.
W odlegtosci okoto 2,5 km na N od omawianego obszaru potozony jest rezerwat ,Zegrze”,a w
odlegtosci nieco ponad 5 km na E, rezerwat ,Jadwisin” .Na omawianym obszarze zlokalizowane
sg stanowiska archeologiczne. Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ponadlokalnych i lokalnych
interesdw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska. Plan ustata zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy
oraz uporzadkowania istniejgcych i wyksztatcenia nowych przestrzeni publicznych.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT/U;

2) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

3) tereny zadrzewien i zakrzewieh, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

4) tereny wod $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;



W przypadku braku realizacji omawianego planu nie wystgpig istotne przeksztatcenia srodowiska
przyrodniczego. Wiekszos¢ terendw pozostanie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. Choé
biorgc pod uwage wystepujgce tu w przewadze gleby o przecietnej przydatnosci dla celow
rolniczych, stopniowo bedzie zwiekszata sie powierzchnia odtogéw.

Przewidywane jest zwiekszenie rozmiaréw emisji zanieczyszczen, wigzgce sie z funkcjonowaniem
nowych terenéw zabudowy wyposazonych w drogi dojazdowe, a tym samym i wzrostem natezenia
ruchu samochodowego. Zatem stan czystosci powietrza pogorszy sie nieco w stosunku do stanu
istniejgcego, nie dojdzie jednak do przekroczenia dopuszczalnych norm.

Na omawianym terenie nie zostang zainstalowane punktowe zrédta hatasu powodujgce state lub
okresowe przekraczanie dopuszczalnych norm. Projektowane ciggi komunikacyjne réwniez nie
beda stanowity istotnych liniowych zrédet emisji hatasu.

W stosunku do stanu aktualnego powstang nowe zrédta wytwarzania sciekéw i odpadow. Na
terenie objetym planem wystepujg obszary zagrozone uruchomieniem powierzchniowych ruchow
masowych.

Tereny nowej zabudowy potozone sg poza strefg bezposredniego zagrozenia powodziowego. Na
omawianym terenie nie wystepujg obiekty, w ktérych mogg wystgpi¢ nadzwyczajne zagrozenia
srodowiska. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie powierzchnia biologicznie czynna
Zostanie ograniczona.

Na omawianym terenie przewazajg gleby o przecietnej przydatnosci dla celéw rolniczych. W
rejonach przeznaczonych pod nowg zabudowe, drogi i infrastrukture techniczng zostang one
catkowicie zdegradowane. Dopuszczenie realizacji zabudowy w strefie krawedziowej wysoczyzny
moze spowodowac uruchomienie powierzchniowych ruchéw masowych. W wyniku planowanego
zainwestowania nie przewiduje sie trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych, natomiast do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej istnieje niebezpieczenstwo ich zanieczyszczenia.

Szata roslinna terenu objetego planem charakteryzuje sie zréznicowanymi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. W wyniku planowanego zainwestowania miejscami moze zosta¢
zdegradowana zielen lesna.

Lokalnie, na terenach przeznaczonych pod nowe zainwestowanie, zostang zlikwidowane miejsca
bytowania lokalnej fauny, w wiekszosci zwierzeta zamieszkujgce ten rejon zostang zmuszone do
przeniesienia sie na inne tereny. Realizacja nowej zabudowy, ogrodzen poszczegdlnych dziatek
oraz zwiekszenie natezenia ruchu samochoddéw spowodujg powstanie barier utrudniajgcych
przemieszczanie sie zwierzat. Jednoczesnie nalezy przypuszczac, ze tereny biologicznie czynne
zostang zagospodarowane zielenig urzadzong z udziatem zieleni wysokiej. Prawdopodobnie ilos¢
zieleni wysokiej w porownaniu ze stanem obecnych, w wyniku realizacji ustalen planu zwiekszy
sie.

Zmiana obecnego charakteru zagospodarowania terendow (tereny otwarte, niezabudowane)
wptynie niewatpliwie modyfikujgco na warunki klimatu lokalnego. Zapisy planu w sposéb wiasciwy
chronig stanowiska archeologiczne. Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu bedzie
powodowac oddziatywania na pozostate obszary prawnie chronione wystepujgce w rejonie terenu
objetego planem. Na terenach przeznaczonych pod nowe zainwestowanie krajobraz zostanie
przeksztatcony. Realizacja zapiséw planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze. W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodnos$¢ zapiséw
planu z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska oraz z dokumentami strategicznymi rangi
wojewodzkiej, powiatowej i gminnej jak rowniez ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Serock.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystgpienia na omawianym terenie oraz na terenach
przylegtych oddziatywan znaczacych i skumulowanych.

Negatywny wptyw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze bedzie wynikat z wprowadzenia na
tereny do tej pory niezinwestowane zabudowy, co wigza¢ sie bedzie z przeksztatceniami w
srodowisku typowymi dla terendw nowych inwestycji gléwnie z zakresu emisji zanieczyszczen
powietrza, hatasu i wibraciji.

Za najistotniejsze, z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, nalezy uznaé monitorowanie
nastepujgcych dziedzin i zagadnieh:

1. Obserwacje zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (wielkos¢ powierzchni zainwestowanych,
kubatury nowych obiektéw budowlanych). Zagadnienia te powinny by¢ monitorowane na biezgco
przez samorzad lokalny.



2. Obserwacje zmian jakosci poszczegolnych komponentéw srodowiska zarowno na terenie
objetym planem jak i na terenach przylegtych. Ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu higieny
atmosfery, klimatu akustycznego, stanu jakosciowego wod podziemnych  wediug
powierzchniowych. WIOS wedtug wtasnego harmonogramu.

3. Obserwacje stanu technicznego infrastruktury, ze szczeg6élnym uwzglednieniem urzadzen do
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw. Zarzadzajacy siecig wedlug wtasnego
harmonogramu.



