UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezénnego dla miasta Serock - obszar A4

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003fanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 605,2330, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815)
i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 199® samorgdzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz w zwrku z uchwad Nr 63/VII/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27arca
2019r. wsprawie przygbienia do sporgzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Serock - obszar A4, ktragc, ze niniejszy plan nie narusza ustale
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego GniiMiasta Serock,
przyjetego uchwag 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 rgiria 2009 r. zmienionego:
Uchwah Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 2%ego 2012 r., Uchwat Nr
276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 digada 2016 r., oraz UchvgatNr
467/XLINI/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23viketnia 2018 r., Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nagpuje:

PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowizywania planu

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoilata Serock - obszar
A4, sktadajcy sk z:

1) czsci tekstowej planu stanowgej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sktada si rysunek planu w skali 1:1000,edacy integralnym
zalcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cia 0 sposobie rozpatrzenia nieuverlylionych uwag do projektu zmiany planu,
bedacego integralnym za¢znikiem nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygngcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btwai z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowangdadego
integralnym zajcznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Granice obszaru ajtego planem wyznaczaj
1) od poétnocy — ul. Nasielska,
2) od wschodu — ul. Puttuska,
3) od potudnia — ul. Zakroczymska,
4) od zachodu - ul. Zaokopowa.

2. Granice obszaru ajtego planem, o ktérych mowa w 82 ust. 1, przedstawina rysunku
planu, w skali 1:1000, stanoygiym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 3llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalery przez to rozumie dach o nachyleniu do 6° wzdem ptaszczyzny
poziomej;

2) budynku dobudowanym - nalery przez to rozumie budynek posiadagy wspolr sciare z
istniegcym budynkiem o funkcji podstawowej;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie wyznaczog na rysunku planu
linie, okreslajaca czs¢ dziatki budowlanej, na ktérej mibiwe jest sytuowanie budynkow, z
zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wecia do budynku, takich jak schody, pochylnia, podesnpa, zadaszenie,
b) elementow nadwiesadakich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) podziemnych agci budynku i uradzen budowlanych zwizanych z budynkiem,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych,

- przy czym dopuszczagsaby elementy te przekraczaly reabudowy o nie wcej niz 1,3 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczog na rysunku planu ligj
wzdhuz, ktérej obowszuje sytuowanie minimum 70% powierzchigiany frontowej budynku; z
dopuszczeniem lokalizowania schodéw, pochylni, gaywm balkonéw, wykuszy, taraséw itp.,
wysunktych przed zewgtrzng sciare budynku nie wjcej niz 1,3 m;

5) obstudze komunikacyjnej- nalezy przez to rozumiezapewnienie dogbu do drogi publicznej
z uwzgkdnieniem przepiséw oglbnych dotyczcych gospodarki nieruchorfiami;

6) obiekty budowlane wymagajce interwencji - naley przez to rozumige budynki
dysharmonizujce przestrzi& wobec ktorych niezloine podicie jest dziatA polegajcych ma
rozbidrce, remoncie, przebudowie lub rozbudowjdztzmianie sposobuzytkowania wskazane
na rysunku planu;

7) park kieszonkowy - publicznie dosfpny niewielkich rozmiaréw teren zieleni gdzonej,
wyposaony w elementy matej architektury, o powierzchnia®®0 ns;

8) podniesieniu standardow jakdci uzytkowania — naley przez to rozumiedziatania budowlane
przy budynkach istniggych, takie jak rozbudowa lub budowaggdw komunikacji pionowej,
tarasow, werand, ogrodow zimowych;

9) przepisach odkbnych — naley przez to rozumie przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym- nalery przez to rozumiefunkcje, ktéra zajmuje nie mniej i
60% powierzchni gytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budavdg a w odniesieniu
do zagospodarowania o charakterze niekubatorowymieprchnia tego przeznaczenia niez@o
by¢ mniejsza ni 60% powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu uzupetniagcym — nalery przez to rozumiefunkcje, ktéra zajmuje nie wiej niz
40% powierzchni gytkowej budynkdw zlokalizowanych na dzialce budavep

12) terenie — nalery przez to rozumieteren funkcjonalny, dla ktérego obawailjg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczggymi oraz okrélony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumi& wyrazony procentowo,
stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktérymvenav przepisach ogbnych z zakresu prawa
budowlanego, do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wskazniku powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalery przez to rozumie sune
powierzchni zabudowy budynkéw patiych w obgbie dziatki budowlanej liczan jako rzut
pionowy po obrysie zewttrznymscian budynkéw na powierzchniej dziatki budowlanej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu

§ 4.1. W planie okréa sk:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzjtereny o réenym przeznaczeniu lub idych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wslld zagospodarowania terenu:

a) maksymala i minimalns intensywneé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butiovej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologige czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

) gabaryty obiektow w tym maksymalwysoka¢ zabudowy,

d) minimalry liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczonpankowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingovs i sposéb ich realizaciji,

e) linie zabudowy,
f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlarych
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaito
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanmgzer w ich wzytkowaniu;
9) granice obszaréw wymagaych przeksztatag
10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdmiaikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustataogitat za wzrost wartei nieruchomeci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospadenia przestrzennego.

2. Ustalenia planu okémne g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okréda sk:

1) zasad ksztalttowania krajobrazu, w tym réwnl@ajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub kubie podlegaicych ochronie na
podstawie przepiséw oglinych; w tym: terendéw gdrniczych, obszarow szczeggd
zagraenia powodzj, obszarow osuwaniagsmas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych  w audycie  krajobrazowym iplanie zagospodatia przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowarigdzania i uytkowania terenow.

8§ 5.1. Nastpujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunkanupla ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru offego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowangstrzennego;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) miejsce zmiany linii zabudowy;
6) granica obszaru przestrzeni publicznych;
7) granica obszaru wymagaggo przeksztatée
8) granica strefy ochrony urbanistycznej historycatajktury przestrzennej miasta Serocka;
9) obiekty budowlane wymaggje interwenciji;
10) przeznaczenie terendw.
2. Oznaczenia obowzujace, wynikajce z przepisow odbnych:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;



3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku pha@uwymienione w ust. 1i 2 majcharakter
informacyjny.

§6.1. W planie wyodsbnia s¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub r@&nych zasadach
zagospodarowania przestrzennegavyznaczone liniami rozgraniczgymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala siastpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lubuowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symboledmMN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/laabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami ddMW/U do SMW/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku sienbdU;

4) teren zabudowy ustugowej - z zakresu obrénno bezpieczastwa pastwa, oznaczony ha
rysunku planu symbolehUA,;

5) teren drogi wewgtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolEQDW.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunkunplekrdlaja przeznaczenie podstawowe
poszczegollnych terendw.

DZIAL 1I
Ustalenia ogdlne dla wszystkich teren6w

Rozdziat 3.
Ksztattowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 7.W zakresie ksztattowania tadu przestrzennegoaistal

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z oltomymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy i pozostatymi ustaleniamiqla

2) pomiedzy linig zabudowy a ling rozgraniczajca teren drogi publicznej dopuszczg sealizacg:
obiektow malej architektury, sieci, obiektow iatizen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisamictymi;

3) dla budynkow istnigcych lub ich czsci, potazonych pomgdzy nieprzekraczainliniag zabudowy
i linig rozgraniczajca drogi dopuszcza simazliwo$¢ remontu, przebudowy i nadbudowy; a#ak
rozbudowy z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczdny@a rysunku planu, przy zachowaniu
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianderokrélonych dla poszczegoélnych
terendw w rozdziale 4;

4) dopuszczenie utrzymania i przebudowy istgej zabudowy z zachowaniem ista®jch
parametrow, gabarytow i wymiardow,

5) zakaz lokalizacji na obszarze etyim planem ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegétn
stacji paliw, stacji gazu ptynnego, stacji i obiekt obstugi motoryzacyjnej, myjni
samochodowych), ustug pogrzebowych, piekarni, sdbkodla zwierat, jak rownie: obiektow
i przedsgwzie¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniepisdw odgbnych
z zakresu odpadow;

6) nastpujaca kolorystyke budynkdw:

a) dopuszcza gikolorystyle potaci dachowych w odcieniach: czerwieng4wi szaréci,

b) w wykonczeniu elewacji budynkoéw, dopuszczae sstosowanie barw w odcieniach
pastelowych, szafoi, koloru biatego lub naturalnego koloru materjatktérego budynek
jest wykonany,

c) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw koloru ogymloktadzin z tworzyw sztucznych
(typu siding);

7) minimalrg powierzchng nowo wydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniamczego6towymi dla
poszczegoblnych terenéw, oklenymi w rozdziale 4 ,

8) dopuszczenie sytuowania budynkdéw na istieigih w dniu wejcia w zycie planu dziatkach
budowlanych, o powierzchni mniejszejznustalona w planie minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej.



88.1 Ustala s} obszar wymagagy przeksztatlag wyznaczony na rysunku planu.

2. Na terenie obszaru, o ktdrym mowa w ust. 1, wi galprawy jakéci przestrzeni publicznej,
ustala sj:

1)

uporzdkowanie wgtrz urbanistycznych kwartatu poprzez:

a) dokonanie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remohth zmiany sposobuzytkowania

2)
3)

obiektow budowlanych wymaggiych interwencji, oznaczonych graficznie na rysuplanu,
zgodnie z zasadami oktenymi w ustaleniach szczego6towych dla terendw;

b) likwidacje lub wymiare zabudowy gospodarczo-gacavej wykonanej z substandardowych

materiatow;
wprowadzenie zieleni ugdzonej do witrza kwartatu;
utworzenie nowych miejsc parkingowych agdw pieszych.
Rozdziat 4.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

8 9.W zakresie ochron§rodowiska ustala i

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsiziec mogicych zawsze znageo oddziatywd na srodowisko
oraz przedsiwzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywé nasrodowisko, w rozumieniu
przepisdw odibnych, za wyjtkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonystiekbw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikbéw nacieki;

nakaz ksztalttowania powierzchni dziatki budowlanejsposéb zabezpieczay sisiednie
nieruchoméci oraz ulice przed sptywem wdd opadowych i rozieypch;

zakaz lokalizowania obiektéw i udzer mogicych powodowa przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania narodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo
dotyczce emisji halasu, wibracji, promieniowania elektemmetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wbd powierzchniowych i podziemmyc

nakaz stosowania do ogrzewania budynkéwadeen zasilanych paliwami zapewnigymi
wysoki stopié czystdci emisji spalin, wtym statymi, ktorych stosowanjest zgodne
Z przepisami oabnymi z zakresu ochronyrodowiska; dopuszcza ogrzewanie pomiesicze
oraz produkgj energii elektrycznej i cieptej wody na potrzebyasre z energii promieniowania
stonecznego, o mocy nie przekrageaj 100 kW;

Rozdziat 5.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

§ 10.W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowimenu:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze vsikami i parametrami okéonymi w przepisach
szczegOtowych;
2) dla istniejcej zabudowy, o funkcji zgodnej z przeznaczeniamrte, ktora:

a) przekracza maksymajnintensywndé¢ zabudowy, maksymadnpowierzchng zabudowy lub

maksymalg wysoka¢ zabudowy - dopuszczenie wgknie remontu lub przebudowy,
natomiast pozostale roboty budowlane mdgy¢ realizowane tylko, gdy wynikaj z
konieczndci doprowadzenia do zgodéw z przepisami ogbnymi z zakresu budownictwa
lub podniesienia standardow j@kouzytkowania;

b) jest rowna lub przekracza maksymalwysokaé zabudowy - dopuszczenie zkszenia

wysokasci o maksimum 0,5 m - wytznie w przypadku zmiany formy dachu.
Rozdziat 6.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow



811.1 Na obszarze offiym planemw terenie 1U zlokalizowane gnastpujace obiekty o warteci
historyczno-kulturowej, wpisane do rejestru zabwtkdla ktérych maj zastosowanie przepisy
odrebne zwizane z ochrani opieky nad zabytkami:

1) oficyna dawnego zajazdu pocztowego (obecnie budynakszkalny) przy ul. Puttuskiej 13,
wpisany do rejestru 22.05.2000 r., pod numerem 957;

2) dawny zajazd (obecnie budynek mieszkalny) przy Ruftuskiej 15, wpisany do rejestru
12.04.1962 r., pod numerem 1102/676;

3) oficyna dawnego zajazdu (obecnie budynek rkadey) przy ul. Pultuskiej 17 wpisany
do rejestru 22.05.2000 r., pod numerem 957.

812.1 Ustala sj granie strefy ochrony urbanistycznej historycznej struktprzestrzennej miasta
Serocka.

2. Dla terendw i obiektéw oltiych stref;, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sichrore poprzez:

1) zachowanie elementéw ukfadu przestrzennego, w tdaplanowania ulic i pierzei zabudowy;
2) dla nowych budynkdéw nawzanie do historycznego wyglu architektonicznego najbtizych
budynkow, ktére powstaly nie podiej niz do kaca XIX wieku, przez co rozumie ¢sSi
zastosowanie charakterystycznych: wyswko ukladu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia
dachu, wystroju i kompozycji elewacji, rozmieszdzemwielkasci, ksztattu, proporcji otworow
okiennych i drzwiowych;
3) zakaz stosowania w budynkach:
a) plytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachow ptaskich,
¢) dachdéw mansardowych,
d) materiatéw bitumicznych w pokryciu dachowym;
4) wysokas¢ budynkow i ksztalty dachow zgodnie z ustaleniaanczegotowymi dla terendw.

Rozdziat 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 13.W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznystala st:

1) dla obszaru przestrzeni publicznych, oznaczoneggsumku planu, ustalagszastosowanie, w
obrebie dziatki budowlanej, jednolitych pod wzdem kolorystyki, zastosowanych materiatow
oraz wymiarow poszczegolnych elementéw matej agkhiiry, takich jak latarnie, tawki,
smietniki i inne;

2) wprowadzenie zieleni ugdzonej w formie klombdéw, gazondéw, parkéw kieszoniokwu

Rozdziat 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz i@giczenia w ich uzytkowaniu

§ 14 Ustala s} nastpujace granie i zasady zagospodarowania terendéw pgdésga ochronie na
podstawie przepiséw oghinych - w przypadku lokalizacji w granicach plashiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej o wysétiorownej lub wyszej nz 50,0 m nalgy, dokona
odpowiednich zgtoszezgodnie z przepisami aghnymi, z zakresu prawa lotniczego.

Rozdziat 9.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdci

815.1 Nie wyznacza si granic obszaréw wymaggych przeprowadzenia scaleé podziatdw
nieruchomeci;

2. Dopuszcza si przeprowadzenie scalel podziatow nieruchomimi, z zachowaniem ustadew
zakresie scafei podziatdw nieruchomi@i okreslonych dla poszczegdlnych terendéw w ustaleniach
szczegO6towych.
Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw inastruktury technicznej



8§ 16. 1. Ustala s} utrzymanie, modernizagj rozbudow oraz przebudow istniegcych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ustala s obstug istniegcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktteghnicznej,
poprzez istniejce i projektowane przewody magistralne icsiezdzielca, oraz poprzez ugzzenia
lokalne.

§ 17. Dla projektowanych i istniggych linii elektroenergetycznydredniego nagicia i niskiego
napkcia. zarowno napowietrznych jak i kablowych streéronne i sposéb zagospodarowania ustala
sie z uwzgkdnieniem powszechnie olwzujacych przepiséw ogdélnych i szczegétowych oraz norm i
zasad braiowych.

8§ 18.W zakresie zaopatrzenia w wpdstala sj:

1) obowigzek zaopatrzenia terendw w wod gminnej sieci wodoggowej, w oparciu o ste
istniejacg lub projektowan jej rozbudowe o srednicy nie mniejszej ai® 80 mm, przy czym nie
dotyczy tosrednic przewodow przytzy, a take instalacji wodoaigowych sytuowanych na
dziatce budowlanej;

2) dopuszcza siuzupetnienie potrzeb zapatrzenia w wode zrédet indywidualnych, zgodnie z
przepisami odfonymi zgodnie z prawa wodnego i ochrony przecidegpowej;

3) obowigzek zapewnienia przeciwparowego korzystania z sieci wodggowe] zgodnie
Z przepisami ogdbnymi.

§ 19.W zakresie odprowadzandaiekow ustala st

1) obowigzek odprowadzanidciekbw do oczyszczalniciekow w miejscowéci Debe, poprzez
gminrg sie¢ kanalizacyjm w oparciu o sié istniegca lub projektowan jej rozbudowg
o srednicach nie mniejszychmig 150 mm, przy czym nie dotyczy &eednic przewodow sieci i
instalacji ttocznych, srednic przewodow przytzy, a take instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dzialce budowlanej;

2) w przypadku wytwarzaniagciekow przemystowych, nakazujeespodczyszcza te scieki
zgodnie z obowgizujacymi przepisami odbnymi okrelajacymi warunki wprowadzania
sciekbw do urzdzen kanalizacyjnych i precyzggymi obowazki dostawcow sciekow
przemystowych.

§ 20.W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wodawpgch i roztopowych ustalagsi

1) odprowadzanie wbéd opadowych i roztopowych do dianilizacji deszczowej,

2) dopuszczenie zagospodarowania woéd w granicach kdztdowlanej, w szczegoldo
poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lubardpupcych, studni chtonnych, a tadk
innych form wprowadzenia do ziemi, z zaskemgiem uwarunkowa wynikajacych
z przepiséw odtnych;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztgpbwz powierzchni dachéw
budynkéw mieszkalnych i ustugowych poprzez retemojeanie i odprowadzanie wod do
ziemi na terenie wiasnej dziatki budowlanej;

4) srednig przewodoéw sieci kanalizacji deszczowe] nie mnigjsw @250, przy czym nie
dotyczy tosrednic przewoddw sieci i instalacji ttocznychednic przewoddéw przyezy, a
takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanychinatce budowlanej;

5) nakaz zainstalowania separatoréw na odptywach vpddl@vych i roztopowych ze szczelnie
utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz pa®m zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21.W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala sj:

1) nakaz zaopatrzenia w energelektryczm z ukladu istnigjcej irozbudowywanej sieci
elektroenergetycznejsredniego nagcia i niskiego napicia, w oparciu o istnigge
i projektowane stacje transformatorowe; dopuszdza p®zyskiwanie energii ha wilasne
potrzeby z energii promieniowania stonecznego, oynmie przekraczagej 100 kW



2) rozbudowe iprzebudow sieci, budow urzzdzen elektroenergetycznych oraz pragtanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej, prowadzoa zasadach oldlenych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

3) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatordwyta terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

8§ 22.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si

1) zaopatrzenie w gaz do celdw gospodarczych i grzgercz istniegcej i rozbudowywanej
sieci niskiego kredniego cinienia osrednicy nie mniejszej nig32; przy czym nie dotyczy to
srednic przyjczy, a take instalacji gazowych sytuowanych na dzialce budaoej,

2) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszcza z@opatrzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej zeddet indywidualnych.

§ 23.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustata si

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciwzmdia lokalne, zasilane paliwami zapewatjmi wysoki
stopier czystdgci emisji spalin;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z energii proioveania stonecznego, 0 mocy nie
przekraczajcej 100 kW.

8§ 24.W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszczariirymania, przebudowy, rozbudowy i
budowy sieci i obiektow infrastruktury techniczzegakresu telekomunikacji na zasadach dkrg/ch
w przepisach ogbnych z zakresu telekomunikacji.

§ 25.W zakresie gospodarki odpadami ustaka gispodarowanie odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji

§ 26.1 Uklad drogowy, zapewnigfy powihzanie terenOw przeznaczonych w planie pod
zabudow z obszarem miasta oraz z drogami ukladu ponadiegal, stanowi istniepce drogi
zlokalizowane poza granicami planu: ul. Puttusih,Zakroczymska, ul. Zaokopowa i ul. Nasielska.

2. Obsluga komunikacyjna obszaru ¢bgo planem zapewniona jest zasnednictwem drég
publicznych zlokalizowanych poza granicami planazqooprzez draglKDW.

§ 27.Nie wyznacza sizasad budowy i rozbudowy drog publicznych, poniene obszarze planu
nie wystpuja drogi publiczne.

§ 28.W zakresiepudowy i rozbudowy drég wewretrznych:

1) wyznacza s w planie teren projektowanej drogi wegtrznej oznaczony na rysunku planu

symbolemLKDW;

2) ustala s} dla drég wewstrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, ustglarsnimalm

szeroka¢ 8 m;
§ 29. Zasady obstugi w zakresie komunikacjporaz wskaniki dotyczce miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd@patrzonych w kagtparkingowg:

1) ustala sj obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w rgpsifacej liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimmmiejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- w terenie 1IMW/U i 3MW/U: minimum 1,2 miejsca posinjego na lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe przezoae na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart parkingos na 1 budynek mieszkalny
wielorodzinny,



- w terenie 2MW/U: minimum 1 miejsce postojowe n&kalo mieszkalny oraz
minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone nha parkisva pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingowg na 1 budynek mieszkalny wielorodzinny,

c) dla ustug handlu i gastronomii - minimum 1 miejpastojowe na kale rozpoczte 30
m? powierzchni aytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe shanochodéw
zaopatrzonych w kagtparkingov,

d) dla pozostatych ustug - minimum 1 miejsce postojavee keide rozpocgte 60 m
powierzchni aytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe demochodéw
zaopatrzonych w kagtparkingows w przypadku, gdy powierzchniazytkowa lokalu
ustugowego jest wksza nz 100 nf, jednak 4cznie nie mniej ri 2 miejsca,

e) w strefach ruchu lub na wydzielonych parkingachblogdos¢pnych nakazuje si
wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone naqaakie pojazdow zaopatrzonych
w kare parkingows, wilosci nie mniejszej i okreslono w przepisach odbnymi
o drogach publicznych,

f) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabwlomieszkaniowe] oraz
prowadzenia dziataldoi ustugowej, nakazuje eizapewnd miejsca postojowe
oddzielnie dla kadego przeznaczenia.

DZIAL 11
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 30. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infragktury technicznej zajmagych
powierzchng do 40 M gruntu, obiektéw niewymaggjych uzyskania pozwolenia na budguciezek,
dojs¢ i dojazdéw do budynkéw i dzialek budowlanych, tegé sk jako zagospodarowanie terenu
uzupeliajce i towarzysgce zagospodarowaniu terenu wynik&mu 2z jego przeznaczenia
i dopuszcza sgija na wszystkich terenach §fenie stoi to w sprzeczrioi z ustaleniami planu orazz i
przepisy odtbne nie wykluczaj mazliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 31. 1. Dla terenu 1IMN/U ustala i

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowarnedzinna i/lub zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniag: garae i budynki gospodarcze, wiaty.

2. W zakresieochrony i ksztattowania fadu przestrzennegoobowizuja zasady okrdone w

Rozdziale 3, a ponadto ustala:si

1) lokalizacg budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych jakmlnostojgcych Iub
w uktadzie blzniaczym lub ukfadzie szeregowym;

2) lokalizacg budynkéw ustugowych jako wolno siojch lub lub bezpednio przy granicy z
sasiedny dziatkg budowlan;

3) lokalizacg budynkéw garzowych i gospodarczych jako wolno stoych, dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej lub lokalizowanychzpesrednio przy granicy z asiedng
dziatkg budowlan;

4) minimalmg powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 800 nf dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkamiaistugowej wolno stafej,

b) 600 nf dla 1 segmentu w zabudowie #iaczej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej,

c) 250 nf dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzujg zasady okrdone

w Rozdziale 4, a ponadto ustale: si

1) klasyfikacg akustyczp jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowo-ustugowegodnie
Z aktualnymi przepisami z zakresu ochrénydowiska; dopuszczagshie ustalanie klasyfikaciji
akustycznej w przypadku wydzielenia dziatki budavdpz przeznaczeniem tylko pod zabugow
ustugovy.

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w wielkéci 25%:



4. W zakresigparametrow i wskaznikOw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu
obowigzuja zasady okrdone w Rozdziale 5, a ponadto ustala si
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy dla budywnkdieszkalnych, ustugowych oraz
o funkcji faczonej:
a) w zakresie wysokiwi budynkow ustala siwysokaé do 11 mi maksymalnie 3 kondygnacii

nadziemnych, z czego dla budynkéw mieszkalnych Bdignacja powinna stanovi
poddasze iytkowe;

b) dopuszcza sirealizacje poziomu posadzki pierwszej kondygnaajwysokdéci maksymalnie
0,5 m ponad poziomem terenu, mierzonej przysewejgtownym do budynku,

c) dla budynkéw potgonych w strefie ochrony urbanistycznej historycznsruktury
przestrzennej miasta Serocka ustagadsichy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych ot 20
do 45¢;

d) dla pozostatych budynkow ustalae silachy ptaskie 41z spadziste o nachyleniu pofaci
gtéwnych od 20° do 45°;

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy dla budyngéspodarczych i gatawych:

a) ustala st wysoka¢ — do6 mi maksymalniel kondygnacji nadziemnej

b) dopuszcza sirealizac 1 kondygnacji podziemnej,

c) ustala s} dachy ptaskie 41z spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° 5/ 4

3) maksymalna wysokd innych obiektéw budowlanych, wtym =z zakresu isfraktury
technicznej —15m, przy czym ustalenie to nie dogy obiektow budowlanychaézndci
publicznej, realizowanych w oparciu 0 przepisyebitie obowazujace w tym zakresie;

4) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu ustaka si
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej niecogj niz:
- 40% dla zabudowy mieszkaniowe]j i mieszkaniowo-ushugj wolno stajcej i 1 segmentu w
zabudowie bliniaczej,
- 70% dla zabudowy ustugowej,

- 50% dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usiugj dla 1 segmentu w zabudowie
szeregoweyj;

b) minimalm intensywné¢ zabudowy - 0,05;

c) maksymalg intensywneé¢ zabudowy:

- 1,0 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowatgetvej wolno stejcej i 1 segmentu
w zabudowie bliniaczej,

- 1,8 - dla zabudowy ustugowej,

- 1,2 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowatgetvej dla 1 segmentu w zabudowie
szeregowe;j.

5. W zakresieochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkGebowigzuja zasady okrdone w

Rozdziale 6, §12.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowégeriendéw oraz ogranicgdew ich
uzytkowaniu obowizuja zasady okrdone w Rozdziale 8.

7. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkswalania i podziatbw —obowigzujg zasady
okreslone w Rozdziale 9, a ponadto:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlandg maze by mniejsza ni:
a) 800 nf dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugom@no stojce;j,
b) 600 nf dla 1 segmentu w zabudowie #liaczej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) 250 nfdla 1 segmentu w zabudowie szeregowe;j,
d) 200 nf dla zabudowy ustugowej, (tak byto w starym mpzp);
2) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie #edby¢ mniejsza ni:
a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-gsWwej wolno stajcej,
b) 12 m dla 1 segmentu w zabudowie zblaczej dla zabudowy mieszkaniowej
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i mieszkaniowo-ustugowej,

c) 8 mdla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
d) 10 m dla zabudowy ustugowej;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musg nachylone w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktérej teren jest obstugiwanynkaikacyjnie, pod &em 90 z tolerancy
20

8. W zakresimbstugi komunikacyjnej obowizujs zasady okrdone w Rozdziale 11, a ponadto

1) ustala s} obstug komunikacyjm terenu za poednictwem drég publicznych
ul. Zakroczymskiej i ul. Zaokopowej, zlokalizowamy@oza obszarem planu oraz z drog
wewretrznych.

2) nalezy zapewnt miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnidatarsami zawartymi w
§29.

§ 32. 1. Dla terenow od 1IMW/U do 3MW/U ustala gi

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaradizinna i/lub zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetrdap: garae podziemne i wielopoziomowe, place zabaw, siele
urzadzona, wewsetrzne cigi komunikacyjne, miejsca do parkowania aztakbiekty, urgdzenia
i sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza i zachowanie istniegych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Zz mazliwoscia ich przebudowy i rozbudowy na zasadach dkre/ch w planie;
4) zakazuje s budowy nowych budynkéw gospodarczych i gawaych, za wyjtkiem garay
wielopoziomowych.
2. W zakresieochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@bowizujg zasady okrdone w
Rozdziale 3, a ponadto ustala:si
1) nakaz lokalizacji lokali ustugowych w parterach pokibw mieszkalnych zlokalizowanych przy
ul. Puttuskiej wzdta obowizujacej linii zabudowy;
2) lokalizacg budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych ugsivych jako wolno stggych
lub bezpdrednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;
3) lokalizacg garay wielopoziomowych jako wolno stgjych, lub wbudowanych w brybudynku
o funkcji podstawowej;
4) minimalma powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 80G.m
3. W zakresieochrony s§rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowizuja zasady okrdone w
Rozdziale 4, a ponadto ustala:si
1) klasyfikacg akustyczp jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowo-ustugowegodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochra@ngdowiska; dopuszczacgshie ustalanie klasyfikacji
akustycznej w przypadku wydzielenia dziatki budavepz przeznaczeniem tylko pod zabudow
ustugove;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej w wielkéci 25% powierzchni
dziatki budowlane;j.
4. W zakresigparametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu
obowigzuja zasady okrdone w Rozdziale 5, a ponadto ustala si
1) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy dla budynkéieszkalnych wielorodzinnych,
ustugowych oraz o funkcjgézoney:
a) W zakresie wysok@wi budynkéw w terenielMW/U ustala si wysokéé do 15m
i maksymalnie4 kondygnacji nadziemnych,
b) w zakresie wysolei budynkéw w tereni@MW/U ustala si wysoka¢ budynkéw doll m
i maksymalnie3 kondygnacji nadziemnych
c) w zakresie wysokai budynkéw w tereni@MW/U ustala si wysoka¢ budynkéw doll m
i maksymalnie8 kondygnacji nadziemnych
d) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ustugolwgtaz o funkcji 4czonej dopuszcza
sie realizacg garay podziemnych,
e) dla budynkow potgonych w strefie ochrony urbanistycznej historycianyelementow
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2)

3)

4)

5)

rozplanowania miasta, ustalg siachy spadziste o nachyleniu potaci gtbwnych dtdd2045°;

f) dla pozostaltych budynkéw ustalae silachy ptaskie 41z spadziste o nachyleniu pofaci
gtébwnych od 20° do 45°;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy dla budyngaray wielopoziomowych:

a) wysoka¢ — dol0 mi maksymalnie3 kondygnaciji nadziemnych

b) dopuszczenie realizacji 1 kondygnacji podziemnej,

c) dachy ptaskie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy dla budynkdieszkaniowych jednorodzinnych,

w przypadku rozbudowy lub przebudowy istaajch budynkow:

a) wysoka¢ — doll mi maksymalnie3 kondygnacji nadziemnych z czego 3 kondygnacja
powinna stanowi poddasze zytkowe;

b) dopuszczenie realizacji 1 kondygnacji podziemnej,
c) dachy spadziste o nachyleniu potaci gltdbwnych odd@085°;

maksymalna wysokd innych obiektéw budowlanych w terenach 1IMW/U, 2MWW 3MW/U,
do 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektbudowlanych dczndci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy ebine obowiazujgce w tym zakresie;

parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nieedj niz 70%,

b) minimalna intensywn&& zabudowy - 0,05,

c) maksymalg intensywné¢ zabudowy w przypadku realizacji budynkow bez kayrdhcji
podziemnych:

- dlaterenu IMW/U - 2,8,
- dlaterenu 2MW/U - 2,1,
- dlaterenu 3AMW/U - 2,1;
d) maksymalg intensywndé¢ zabudowy w przypadku realizacji budynkoéw z kondygami
nadziemnymi i podziemnymi:
dla terenu IMW/U - 3,5,
dla terenu 2MW/U - 2,8,
- dlaterenu 3AMW/U - 2,8.
5. W zakresieochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obegmija zasady okrdone w

Rozdziale 6 §12.

6. W zakresie wymadga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc

obowigzuja zasady okrdone w Rozdziale 7.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowdgeriendéw oraz ograniczew ich

uzytkowaniu obowizuja zasady okrdone w Rozdziale 8.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkswalania i podziatbw —obowigzuja zasady

okreslone w Rozdziale 9, a ponadto:

1)
2)
3)

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlandg maze by mniejsza ni: 800 nf,
szeroka¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie pedby¢ mniejsza ni 20 m;

granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych mubygé nachylone w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktérej teren jest obstugiwanynkaikacyjnie, pod &em 90 z tolerancgj
20,

9. W zakresimbstugi komunikacyjnej obowizuja zasady okrdone w Rozdziale 11, a ponadto
1) ustala sj obstug komunikacyjn:

a) dla terenu IMW/U za poednictwem drog publicznych ul. Pultuskiej, ul. Mdskiej i ul.
Zaokopowej zlokalizowanych poza obszarem plana prdrdég wewstrznych,

b) dla terenu 2MW/U z drog publicznych ul. Puttuskimjaz z drog wewgirznych,

c) dla terenu 3MW/U z drég publicznych ul. Puttuskiej, Zakroczymskiej, zlokalizowanych
poza obszarem planu oraz z dr6g wetramych,

2) nalery zapewné miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustateérzawartymi w 829.
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§ 33. Dla terenu 1U ustala gi

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2. W zakresieochrony i ksztattowania fadu przestrzennegoobowizuja zasady okrdone w
Rozdziale 3, a ponadto ustala:si

1) zachowanie istniggych budynkow zabytkowych z dopuszczeniem ich rémokonserwacii

i przebudowy zgodnie z ustaleniami ust. 5.

2) minimalna powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 50G;m

3. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowizuja zasady okrdone

w Rozdziale 4, a ponadto ustala siinimalny udziat procentowy powierzchni biologigerczynnej

w wielkosci 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4. W zakresigparametrow i wskaznikOw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu

obowigzuja zasady okrdone w Rozdziale 5, a ponadto ustala si

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy dla budynkétugowych oraz o funkcjatzonej:

a) ustala st wysoka¢ — do 7 m, i maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych,
b) ustala s} dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych cdd2045°;

2) maksymalna wysok@ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu isfraktury technicznej
—12m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiekt®udowlanych dczndci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy ebine obowazujace w tym zakresie;

3) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej niec@dj niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalna intensywni& zabudowy -0,05;

¢) maksymalna intensywié zabudowy - 0,6;

4) dopuszczenie zachowania istgmjch wskanikdw zagospodarowania dziatki budowlanej,
wynikajacych ze stanu faktycznego.

5. W zakresieochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowobowigzujg zasady okrdone w
Rozdziale 6, a ponadto dla obiektéw wpisanych gesteu zabytkdw, zlokalizowanych w terenie 1U
ustala sj: nakaz prowadzenia remontow, konserwacji i przebyd wedtug zasad oké®nych
w przepisach og@bnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad Zedoyii;

6. W zakresiewymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyic
obowigzuja zasady okrdone w Rozdziale 7.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowégeriendéw oraz ogranicdew ich
uzytkowaniu obowizuja zasady okrdone w Rozdziale 8.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkswalania i podziatbw —obowigzuja zasady

okreslone w Rozdziale 9, a ponadto:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanég maze by mniejsza ni: 500 nf,

2) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie sadoy¢ mniejsza ni 18 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muby¢ nachylone w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktorej teren jest obstugiwangnkaikacyjnie, pod &em 90 z tolerancj 2,

4) przy czym ograniczenia z pkt 1-3 nie dotygzodziatdbw w celu wydzielenia wewmznych
ciggoéw komunikacyjnych.

9. W zakresimbstugi komunikacyjnej obowizujs zasady okrdone w Rozdziale 11, a ponadto

1) ustala s§ obstug komunikacyjm terenu z drogi publicznej ul. Pultuskiej, zlokalkvane] poza
obszarem planu oraz z drog wesanych.

2) nalezy zapewné miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z useaterzawartymi w 829.

§ 34. Dla terenu 1UA ustala gi

1. przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow obranmnbezpieczéstwa pastwa.

2. W zakresieochrony iksztaltowania tadu przestrzennegoobowizuja zasady okrdone w
Rozdziale 3, a ponadto ustala:si
1) minimalrg powierzchn nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1006;m
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2) lokalizacg budynkow o funkcji ustugowych jako wolnosioych;
3) lokalizacg budynkéw gospodarczych i gacavych jako wolno stacych lub dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej lub beZpednio przy granicy zasiedng dziatka budowlan.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja zasady okrdone w
Rozdziale 4, a ponadto ustalg siinimalny udziat procentowy powierzchni biologiezrczynnej w
wielkosci 25% powierzchni dziatki budowlaneyj;

4. W zakresigparametrow i wskaznikOw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu
obowigzuja zasady okrdone w Rozdziale 5, a ponadto ustata si

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy ustaja si
a) wysoka¢ budynkow — do 12 m,
b) maksymalna wysokd innych obiektéw budowlanych - 15 m, za wtijem obiektow
z zakresu infrastruktury technicznej, dla ktéryobpudszcza si maksymalg wysokaé do
30 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéwddwlanych dczndsci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy chine obowizujace w tym zakresie,
c) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potamivglych od 20° do 45°;
2) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sg powierzchng zabudowy dziatki budowlanej - nie geiej niz 60%,
b) ustala s minimalng intensywneé¢ zabudowy - 0,05;
c) ustala s maksymalg intensywnéc¢ zabudowy - 1,2;
3) dopuszczenie zachowania istg@jch wskanikow zagospodarowania dziatki budowlanej,
wynikajacych ze stanu faktycznego.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwt obowhzuja zasady okrdone
w Rozdziale 6 §12.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowégeriendéw oraz ogranicdew ich
uzytkowaniu obowizuja zasady okrdone w Rozdziale 8.

7. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkswalania i podzialdw —obowigzuja zasady
okreslone w Rozdziale 9, a ponadto:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanég maze by¢ mniejsza ni: 1000 r,
2) szerokdc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie sedoy¢ mniejsza ni 20 m;
3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muby¢ nachylone w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktorej teren jest obstugiwangnkaikacyjnie, pod &em 90 z tolerancgj 2,

4) przy czym ograniczenia z pkt 1-3 nie dotygaodzialdbw w celu wydzielenia wewinznych
ciggow komunikacyjnych.

8. W zakresimbstugi komunikacyjnej obowizujs zasady okrdone w Rozdziale 11, a ponadto

1) ustala s§ obstug komunikacyjm terenu z drogi publicznej ul. Pultuskiej, zlokalkvanej poza
obszarem planu oraz z drég wemmnych.

2) nalezy zapewnt miejsca postojowe dla samochoddéw zgodnie z ustateérzawartymi w §29.
§ 35. Dla terenu 1KDW ustala si:

1) Przeznaczenie - teren drogi westanej;

2) szeroké¢ drogi 1IKDW w liniach rozgraniczagych - 8 m zakfczorg placem do zawracania o
wymiarach 12,5 x 12,5 m;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenie drogi miejsostpjowych oraz sieci i ugdzen
infrastruktury technicznej.

DZIAL I
Przepisy kaicowe

§ 36. Ustala s stawle procentow, wynikajgcag ze wzrostu warkei nieruchoméci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terenéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, U i UAvysokaci 10%;
2) terenu oznaczonego symbolem KDW w wysckd %.
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§37. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

8§38 Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia je] ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pgdem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Radliejska w Serocku ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 coflanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzela przystpienia do sporglzania miejscowego planu zagospodarowania przesene
dla miasta Serock - obszar A4, bylo min. skorygaegnzebiegu obowgzujacej linii zabudowy
ustalonej na rysunku planu zagospodarowania pzegsiego miasta Serock - obszar A, pgago
uchwab nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia (82015 r. Opracowanie nowego
planu na przedmiotowym obszarze ma na celu wyleated zwartego ukladu zabudowy poprzez
zrewidowanie dotychczasowych ustalglanistycznych. Przewidujeesize wprowadzona zmiana
poprawi maliwosci inwestycyjne dziatek, jak réwnie przyczyni s do poprawy tadu
przestrzennego.

Burmistrz Gminy zdecydowat o koniecZtd opracowania planu miejscowego na wniosek
mieszkaca tego terenu, ktéry wptghdo gminy przed przygpieniem do planu. Rada Miejska w
Serocku, na wniosek Burmistrza. W dniu 27 marce20podgta uchwat nr 63/VII/19 w sprawie
przyshpienia do spomtlzania miejscowego planu zagospodarowania przestege Miasta
Serock - obszar A4.

Plan jest zgodny z przgdzeniami aktualnie obowgzujacego studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Serock. Wiagreh planu studium wyznacza strefy
miejskie, o znacznej intensywsod zabudowy, studium przewiduje wigae funkcje terendw:

- A- Strefa centrum - administracyjno - handlowgstugowa,
- B - strefa mieszkaniowo-ustugowa.

Rysunek studium na obszarze gifpn planem wyznacza steebchrony miasta polokacyjnego,
w tekscie studium brak jest odniedie ustalé dla tej strefy. W tedcie studium zamieszczono
natomiast ustalenia dla strefy ochrony historycatajktury przestrzennej, dla ktérej w studium
wskazano m.in. utrzymanie elementow historyczneggplanowania, ggow komunikacyjnych,
kompozycji urbanistycznej, dostosowanie parametigdm@estrzennych nowej zabudowy oraz
technologii i kolorystyki, do zachowanych obiektéwvartgciach kulturowych. Zapisy te zostaty
dostosowane do terenu elggo niniejszym planem.

Studium wskazuje feobszar wymagagy przeksztalae i rewitalizacji, plan dla tego terenu ustala
uporzdkowanie watrz urbanistycznych kwartalu poprzez likwiddejymiare zabudowy
gospodarczo-garawej wykonanej z substandardowych materiatdw otamrzenie nowych miejsc
parkingowych.

O fakcie przysipienia do opracowania planu miejscowego spotezriokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogtoszeniami i obwieszcaenj z& organy wiaciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowanziéstrzennego wykonujesgrognoz
jego oddziatywania narodowisko. Jest to opracowanie spmlzane na podstawie ustaw:
przywolywanej na wsgpie — o0 planowaniu izagospodarowani przestrzenngraz ustawy
o udosgpnieniu informacji arodowisku ijego ochronie, udziale spote@zi®va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasra@dowisko z dnia 3 palziernika 2008 roku. Zakres
i stopien szczegotowsci prognozy oddziatywania ria@odowisko uzgodnity obydwa powotane do
tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor OchroSyodowiska w Warszawie oraz iawowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie. W odpexdzi na obwieszczenia, ogtoszenia
i zawiadomienia o przygpieniu do sporgdzania planu, zostaly przez organy i instytucjezahe
wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie wigynety wnioski oséb fizycznych ani
organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrer@ka rozpatrgi wszystkie wnioski —
sporadzit projekt planu miejscowego wraz z proggojgo oddzialywania narodowisko
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oraz prognog skutkow finansowych jego uchwalenia. Gminna Komis|Jrbanistyczno-
Architektonicznej, podczas jej posiedzenia w dnil...........cccceee...... r. wyrazita swa opini
w tym okresie projekty obydwu dokumentdéw zostaprzedstawione organom i instytucjom
wiasciwym do uzgodnig oraz wyraania opinii.

Projekt planu wraz z progngzrodowiskow zostat wytaony do publicznego wgtlu w dniach
od ., roku do  .evree JOKU, WANIU e, 2020 roku
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad gtymyj w nich rozwizaniami. Projekt planu
i prognozy oddziatywania nérodowisko nazyczenie byt udogpniany drog elektroniczig. Do
projektow obu dokumentéw, zgodnie z przepisamizmao byto skiada uwagi (w tym za
posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej via e-mail), daopektu planu do dnia
....................... r. a do prognozy oddziatyweanasrodowisko do dnia ................cceceeeee.. 802

W toku procedury wylzenia do publicznego wgllu, do projektu planu miejscowego oraz do
prognozy oddziatywania r@odowisko .................. wptyhy uwagi.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okrdlone wart. 1 ust. 2ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym gkwg planu miejscowego uwzgdhiono
w sposOb nagpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyirdhitektury — poprzez ustalenie wste
uchwaly planu zasad ochrony i ksztattowania tadiegtrzennego, a w tym gabarytow zabudowy,
materialtdbw wykdéczeniowych ikolorystyki dachéw oraz zasad ksztedtoia zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — popre&esslenie w tréci uchwaty zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksgtali@ zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, zasad lokalizacji, gabarytow i kolorysfydlasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych
i lesnych — poprzez okéenie w tréci uchwaty zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wyraajgce sé m. in. zakazem lokalizacji przeesiziecc mogcych znacgco
oddziatyw& na srodowisko i potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko (za wyjtkiem
inwestycji celu publicznego), a ponadto obgekiem ochrony powietrza atmosferycznego, woéd
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatoc@ntowego powierzchni biologicznie
czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i 2kbw oraz débr kultury wspotczesnej —
poprzez ustalenie ochrony obiektow wpisanych destej zabytkéw, zlokalizowanych w terenie
1U.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéstea ludzi i mienia, atake potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie dreichwaty wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej wtym zapewa stanowisk postojowych dla
pojazdéw wyposanych w karg parkingows atake z zakresu wyposgania w infrastruktuy
techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przezzrae terenu dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obszarze gdzie jest jgresciowo zapewniona obstuga terendéw z istigggh
drog publicznych, oraz w obszarzeg@zowo juz wyposaonym w si€ wodochgowa i W Siel
kanalizacji sanitarnej;

7) prawo wlasnéci — poprzez ksztalttowanie zagospodarowania w dposéacjonalny,
nieingerugcy w prawa dysponowania poszczegolnymi nieruchimmmi znajduicymi sk
w granicach planu miejscowego i zachoyeuposzanowanie dla wiasiw prywatnej;

8) potrzeby obronni i bezpieczéstwa pastwa — w obszarze planu wynikapne w caléci
Z przepiséw odibnych i nie wymagaly dodatkowych ustgle
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9) potrzeby interesu publicznego — w granicach ahsplanu przewiduje siobszary przestrzeni
publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicinej — poprzez ustalenie zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastmokttechnicznej, w tym z zakresacknaci
publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteéséva w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkédw komunikacji elektronicznej oraz zachowarssnaci
i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadokwd informacji o przysipieniu do sporgdzenia planu
miejscowego wraz z progngoraz wylazeniu tych dokumentéw do publicznego wajl, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pleamiu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy zdnia oraz ustawy z dnia 3dzgernika 2008 roku o ud@gianiu informaciji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spotegztva w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania nasrodowisko — w formie ogtoszew prasie, obwieszcaezamieszczonych na
tablicy ogtoszé oraz na oficjalnej stronie internetowej ldda Miasta Tuszyna;

b) umaliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy piddlywania narodowisko w tym
przy wyciu drogi elektronicznej;

¢) udosgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoddziatywania narodowisko
do publicznego wgdu oraz naadanie drog elektroniczg;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e) umaliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejsego i prognozy oddziatywania
nasrodowisko, w tym przy gyciu drogi elektronicznej;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludico—
w obszarze planu wyznaczono tereny zamieszkangjomie istniejcej sieci wodocgigowej.

Zgodnie zart. 1 ust. 3ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 0gpgdarowaniu
przestrzennym, ustal@ przeznaczenie terenu organ zwda interes publiczny iinteresy
prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowani@ka wykonywat analizy ekonomiczne
i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano os&dp racjonalny, w oparciu
0 zaprogramowane 3una etapie tworzenia oboyzujacego Studium rozmieszczenie funkcji
umazliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie ymagami art. 17 pkt4i5 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym ggpono prognozy: oddziatywania na
srodowisko oraz skutkow finansowych uchwalenia planu

Zgodnie zart. 1 ust. 4ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogpgdarowaniu
przestrzennym, sytuaf nowg zabudow uwzgkdniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrasmiaz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uedgieniu dzenia do minimalizowania
transportochtonnii uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewadge na terenie
wyposaonym w system drég publicznych, projekt planu zditain. wykorzystanie istniggego
uktadu komunikacyjnego oraz projektuje jego dalsazbudow, poprzez wyznaczenie terenu
drogi wewrgtrznej;

2) dostp do transportu publicznegaedrie realizowany poprzez deptdo srodkéw lokomaocii
publicznej, na terenie gminy Serock kursuje lok&damunikacja autobusowa, posiagta trasy po
obszarze miasta i gminy Serock oraz trasy na Berock-Legionowo oraz autobusy PKS,
najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany jest w gidkei 100 m od terenu opracowania
MPZP, przy ul. Puttuskiej.
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3) zapewnienie rozwkah przestrzennych utatwiggych przemieszczanie ¢sipieszych
i rowerzystéw: w obszarze planu tereny drogowe tatsmvano w sposob zapewrjay
mozliwos¢ takiego wybudowania drog, by w ich pasach mogdynsiesci¢c zarowno szlaki piesze,
jak tez ewentualne rowerowe;

4) dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowsg terenach o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupestig istniejcej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. lustawy z dnia 27 marca
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdw ard2 ust. lustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
woijt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy amiw zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia posipy w opracowaniu planéw miejscowych w namaniu do ustale studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego orawvgdzonego przez siebie
rejestru wnioskéw dotygeych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikamaliay, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu ©gpgdarowaniu przestrzennym pezgj
Uchwab Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady jdkiej w Serocku w sprawie
aktualndci studium i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budet gminy

Zgodnie zwymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 2fga 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb plamajscowego spogrzono prognog
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazataze realizacja ustate projektu planu nie dalzie skutkowa wydatkami
z budretu gminy. Stan istniggy infrastruktury technicznej i ustalenia szczegd@o planu
miejscowego w zakresie obstugi w infrastruktutechnicza umailiwiaja rozpoczcie
inwestowania na terenie @bym opracowaniem bez naktadow ze strony Gminy.

Sporadzany plan miejscowy jest zmigplanu przygtego uchwa nr 109/X1/2015. Caty teren,
dla ktérego jest spogdzany przedmiotowy plan miejscowy, bykjprzeznaczony pod zabudew
projekt planu jedynie aktualizuje zasady ksztatioaadu przestrzennego, poprzez modyfikacje
szczegOtowych ustaieprojektowych oraz wskaikow zagospodarowania terenu, gea na celu
poprawy fadu przestrzennego na obszarzetyrhjplanem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 20K ro planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada kejw Serocku podejmuje réwiie
rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie iriyagis z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalg do zada witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowargaduaie
z przepisami o finansach publicznych, stanpei zajcznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sagdaie gminnym, rozstrzygecie to dotyczy
wytacznie zada wkasnych gminy z zakresu infrastruktury technigzne

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w shprzepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, raatgt okolicznéci prawne pozwalage na
uchwalenie zmiany planu i zakezenie procedury formalno — prawnej spoizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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