Uchwala Nr 52/V1/2019
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27 lutego 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja B, pow. legionowski, woj. mazowieckie, uchwalonego
uchwala Nr 472/L11/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. | i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pézn. zm.), art.14 ust. 1, 2 i 4 oraz art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Serocku uchwala co nastepuje:

§1

1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja B, pow. legionowski, woj. mazowieckie,
uchwalonego uchwata Nr 472/LI1/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca
2014 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 roku, poz. 8596).

2. Zakres zmiany obejmie ustalenia planu:

1) dotyczace okreslenia sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, zawarte w §5 pkt 4, wraz z ich wskazaniem
dla terendéw funkcjonalnych okreslonych w §46 uchwaly zmienianej;

2) okre$lajace obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig i1 zasady ich
zagospodarowania, zawarte w §9 zmienianej} uchwaly, wraz z ich zasiggiem
okreslonym na zalagczniku graficznym do uchwaty zmienianej;

3) okre§lajace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
infrastruktury technicznej, zawarte w § 27 pkt 1) - 3) zmienianej uchwaty;

4) okreslajagce parametry drog wewnetrznych 3 dojazdow do dzialek
budowlanych. okresione w §31 pkt 1 zmienianej uchwaly;

5) okresdlajgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
w zakresie obshugi komunikacyjnej poszczegé!nych terenéw funkcjonalnych,
okreslone w §34 ust 1 pkt 7. §35 ust 1 pkt 7, §37 ust 1 pkt 51 §39 ust 1 pkt 4
zmieniane) uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego zmiang planu.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy

Rady .\Iiejd«iejw'k\u A
b -
Marviusz Rosniski




Uzasadnienie
do uchwaty nr 52/V1/2019
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 lutego 2019 r.

Przedkladany projekt uchwaly dotyczy przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, pow.
legionowski, woj. mazowieckie, uchwalonego uchwatg Nr 472/LI1/2014 Rady Miejskiej w
Serocku. z dnia 31 lipca 2014 roku.

Przewidywany zakres zmiany stanowil bedzie nowelizacj¢ akiu prawa miejscowego
uchwalonego w 2014 roku w zakresie wybranych jednostek redakcyjnych, nie powodujac
zmiany jego ustalen w przewazajgcej czescei.

Koniecznosé przeprowadzenia zmiany wynika z okolicznosci powstatych po wejsciu
w zycie uchwaly, ktore znaczaco utrudniajg zagospodarowanie czesci terendéw, a takze
realizacji gminnych inwestycji celu publicznego.

Zmiana w zakresie ustalenia sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow wynika z braku realizacji dotychczas przebudowy drogi
wojewodzkie] nr 632, przebiegajgce] przez teren objety planem. Brak realizacji tego
przedsigwzigcia powoduje trudnosci w zagospodarowaniu, zgodnie z miejscowym planem,
terendw przylegajacych do ww. drogi. Plan zaklada bowiem, ze nieruchomosci przylegajace
do drogi wojewddzkiej bedg obstugiwane za posrednictwem drogi serwisowej, zrealizowanej
w ramach inwestycji drogowej, zwiazanej z rozbudowa drogi wojewddzkiej do parametréw
okreslonych w planie. W uchwale zmienianej brak jest jednak regulacji umozliwiajacych
zastosowanie rozwigzai tymczasowych, mogacych funkcjonowaé do czasu realizacji
inwestycji drogowej. Przewiduje sig. ze wprowadzana zmiana ufatwi zagospodarowanie
terenow przylegajacych do drogi wojewddzkie), umozliwiajac ich zagospodarowanie zgodnie
z planem. Zmiana wymaga korekty zapiséw dla poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych
przylegajacych do drogi wojewodzkiej (§1 ust. 2 pkt 5 niniejszej uchwaty).

Zmiana uchwaly w zakresie wskazania granic i zasad zagospodarowania obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, wynika z faktu, ze obszary te w uchwale Nr 472/L11/2014
Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku, wyznaczone zostaly w oparciu
o studium ochrony przeciwpowodziowej, ktére utracilo moc obowigzujagcg z chwila
przekazania przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie map
zagrozenia powodziowego (art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie ustawy
Prawo wodne i niektorych innych ustaw —-Dz. U. z 2011 roku, Nr 32 poz. 159-). W chwili
obecnej, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig wyznacza sie w oparciu o mapy
zagrozenia powodziowego, opracowywane w oparciu o przepis art. 169 ustawy z dnia 20
lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z pozn. zm.).

Przedstawiona okolicznosé¢ powoduje, ze wskazane w uchwale Ny 472/L11/2014 Rady
Miejskie) w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, granice obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig sa nieaktualne i wymagajg zmiany. Jednoczesnie, zgodnie z art. 166 ust.
8 ww. ustawy Prawo wodne, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie, dokonujac uzgodnienia przedlozonego projektu zmiany planu, okresli wymagania
lub warunki dla planowanego zagospodarowania, w granicach obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig.



Koniecznos¢ zmiany uchwaly Nr 472/LI1/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31
Lipca 2014 roku, stwierdzono wobec trudnosci wyniklych podczas realizac)i inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w graniach obowigzywania planu. Zmiany
tego rodzaju wprowadzono uprzednio w pigciu jednostkach planistycznych gminy.

Za glowny powod tych utrudnien uznano okre$lone w planie parametry sieci
uzbrojenia terenu, ktore nierzadko nie znajdujg uzasadnienia technicznego i ekonomicznego
wrzeczywistoscl, a ktorych zachowanie nakazujg ustalenia planu. Kwestie te byly
sygnalizowane Radzie Miejskiej w Serocku przez s$rodowisko zawodowe inzynierdw
budownictwa, w wystosowanym w tym celu pismie Ldz. P/1260/16, sygn..
akt. ZPR/1Z/17/2016, z dnia 22 grudnia 2016 roku, w ktéorym samorzad zawodowy
inzynierow budownictwa zwrocil uwage na negatywne konsekwencje zapisow obecnie
obowigzujacego planu miejscowego, dla mozliwosci rozbudowy lokalnych systemdw sieci
kanalizacyjnych i wodociggowych.

Z tego powodu zakresem zmiany objeto te jednostki redakcyjne planu, w ktorych
zawarle zostaly uslalenia okreslajgce zasady modernizacji. rozbudowy 1 budowy systeméw
infrastruktury technicznej. a stanowigee § 27 pkt 1) - 3) zmieniane] uchwaty.

Zmiana w zakresie parametrow jakie powinny zachowaé nowe drogi wewngtrzne i
dojazdy wynika z trudnosci, jakie powoduje Konieczno$¢ rezerwy dziesigciometrowych
paséw terenu. dla drog, ktore co do zasady nie beda zaliczane do drég publicznych (plan nie
ustala takiego przeznaczenia terenu). Istotne jest, ze plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalane dla terenu Miasta i Gminy od roku 2015 ograniczaja si¢ w tym zakresie do
osmiometrowych paséw terenu. Wprowadzona w tym zakresie zmiana stuzylaby
ujednoliceniu zasad 1 standardow jakie przed tego rodzaju ciggami komunikacyjnymi
stwarzaja miejscowe plany zagospodarowania przestizennego na terenie gminy.

Zmiana przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przedstawionym zakresie. pozwoli na wyeliminowanie watpliwoscl interpretacyjnych,
prezentowanych przez organy administracji architekioniczno-budowlanej w procesie oceny
zgodnosci projektow budowlanych sieci uzbrojenia terenu z ustaleniami planu.
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